Planzeichnung (Teil A)

Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat der Stadt Lutzen hat in &ffentlicher Sitzung vom 30.07.2018 den Beschluss gefasst, das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Erlenweg Starsiedel" gemaf § 2 Abs. 1i.V.m. § 13b BauGB einzuleiten.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich im Amtsblatt Nr. 8 der Stadt Litzen vom 10.08.2018 bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll. Weiterhin bestand die Méglichkeit fur
Jedermann SICh bis zum 21.09. 2018 in der Stadtverw tung—Lutzen im Bauamt, Markt 1 in 06686 Litzen, Uber die
gen der Planung zu informieren und sich zu dufern:
firstag  09:00 - 12:00 Uhr und  13:00 - 15:30 Uhr

itag © 09:00 - 11:30 Uhr
Der BB;rmeister
2.

Der Stadtrat der Stadt Litzen hat in 6ffentlicher Sl&uﬁ@%é (032019 den Billigungs- und Auslegungsbeschluss des
Entwurfs des Bebauungsplanes nach § 13b gefasst und di& fbrrnhche Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemai. § 4\&13%‘iiiﬁﬁuGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit geman
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Mantag 09:00 - 12:00 Uhr und
Dienstag 09:00 - 12:00 Uhr und
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Der Entwurf des Bebauungsplanes nach § 13b haf gemaR&«§.. Abs. 2 BauGB vom 23.09.2019 bis 25.10.2019 zu
folgenden Sprechzeiten sowie nach Vereinbarung in er@adtvewvgltung Latzen, im Bauamt, Markt 1 in 06686 Lutzen, zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen: /hn g int
Montag 09:00 - 12:00 Uhr Donnerstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:30 Uhr
Dienstag  09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr Freitag 09:00 - 11:00 Uhr

Die ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 10 der Stadt Lutzen vom 13.09.2019 enthielt den Hinweis, dass die
Unterlagen des Bebauungsplans im selben Zeitraum ebenfalls unter www.stadt-luetzen.de/de/bauleitplanung.htm| sowie
Uber das Internetportal des Landes Sachsen-Anhalt unter www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/gdi_in_kommunen.html
einzusehen waren. Weiterhin enthielt die Bekanntmachung den Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann in Text- bzw. S hrﬂ,gpaloger und elektronischer Ubertragungsweise (E-Mail
Adresse: bauamt@stadt-luetzen.de) bzw. zur éﬁ:hnﬂ vorgi yracht werden kénnen sowie dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlus )

/

Stadt Lutzen, 26.01.2021 ( rgermeister
4. iy
Die Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher éel%e und‘Nachbg‘rgememden sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 05.09.2019 zur Abgabe einer Stellur@ag;w‘zu}ﬁ Entwurf des Bebauungsplanes nach § 13b bis zum
11.10.2019 aufgefordert worden.

~Stadt Litzen, 26.01.2021 -

Die ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 08 der Stadt Lutzen vom 14.08.2020 enthielt den Hinweis, dass die
Unterlagen des Bebauungsplans im selben Zeitraum ebenfalls unter www.stadt-luetzen.de/de/bauleitplanung.html sowie
Uber das Internetportal des Landes Sachsen-Anhalt unter www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/gdi_in_kommunen.html
einzusehen waren, Weiterhin enthielt die Bekannt mﬁden Hinweis, dass Steliungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann in Text- bzw. S "}\%C quer und elektronischer Ubertragungswelse (E-Mail
Adresse: bauamt@stadt-luetzen.de) bzw. zur N]ede sERT varg@bracht werden kénnen sowie dass nicht fristgerecht

abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung nbe' ”‘ htigt bleiben kénnen.
Der Blrgegafeister
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11.08.2020 aufgefordert worden.

Dmmer

ommunalverfassungsgesetz am 26.01.2021 die im
nahmen abschliefend gepruft. Das Ergebnis ist im

I:l’er/mﬁ’eirster

o 563 Ko munalverfassungsgesetz am 26.01.2021 den
i tebept aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
10.

Qsp a‘p wurde gebilligt.
De?ﬁ[ﬂ%ﬂer
Der Bebauungsplan nach § 13b ,Wohngebiet Ermr%larékd%ﬁ?d hlerm;t ausgefertigt.
P

Stadt Litzen, /1 4 02 Z/( ‘\\‘ Der BUrg;mter
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Der Beschluss Uber den Bebauungsplan nach § 13b ,,Wdhngeblet }frlenweg Starsiedel” wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB ortslblich im Amtsblatt der Stadt Lutzen N;? vom12,02: 2021 bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, wo die Planzeichnung (Teil if die textlichen, Fesésetzungen (Teil B) und die Begrindung von
jedermann eingesehen werden kénnen und lber deh inhalt, Aliskunft verlangt werden kann. Ebenso wurde auf die
Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung im Sinne des §
215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs, 2 BauGB hingewiesen. Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 des

Stadt Litzen, 26.01.2021 { ™

8.

Verfahren zum Bebauungsplan nach § 13b abge
Schreiben vom 17.02.2021 mitgeteilt worden. 4

Stadt LUtzen, 17.02.2021

9.

Stadt Litzen, 26.01.2021 ;J Derﬁgermeister
% Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt- (KVG LSA) hingewiesen. Der Bebauungsplan nach § 13b

\ ,Wohngebiet Erlenweg Starsiedel" ist mit Bekanntn‘}pﬂﬂng E?n 1202 2021 rechtskraftig geworden.

5. i
Der Stadtrat der Stadt Litzen hat in 6ffentllchen8|tzung '
Entwurfs des Bebauungsplanes nach § 13b %
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

o 28 07/2020 den Billigungs- und Auslegungsbeschluss des 2.
g rmliche Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager

%ﬁ( &%UGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemai

Stadt Lutzen, 12.02.2021

Qr ister

Stadt Lutzen, 26.01.2021 / Derbfameister Lok
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Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes nach § 13 ge?hgj; 6. Abs. 2 BauGB vom 24.08.2020 bis 25.09.2020 2y Plangeber; Stadt L

folgenden Sprechzeiten sowie nach Vereinbarung i Stadt!erwaltung Litzen, im Bauamt, Markt 1 in 06686 Lutzen, zu

jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen: Pt i

Montag  09:00 - 12:00 Uhr “%;‘*%nnerstag 09:00 - 12:00 Uhr und  13:00 - 15:30 Uhr Bezeichnung: Bebauungsplan nach § 13b BauGB

Dienstag ~ 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr Freitag 09:00 - 11:00 Uhr

.Wohngebiet Erlenweg Starsiedel

a=e

Satzung

Hlanungssiang: Beschluss vom 26.01.2021

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) 7.2. Folgende Kompensationsmaflinahme ist gemaf § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB aulerhalb des Plangebiets
1.1. Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt, durchzufuhren und dauerhaft zu sichern:
1.1.1. Nicht Bestandteil des Bebauungsplans im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im § 4
Abs. 3 BauGB genannten Ausnhahmen.
2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO; §§18, 18, 20 BauNVO)

Planzeichenerklarung

Mafistab Planzeichnung: 1 :1.000 (im Originalformat DIN A2)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVQ-)

[Geobasisdaten/ Stand] © LVermGeo LSA
www Ivermgeo sachsen-anhalt.de) A18-42604-09

Anlage eines Sommerfeldweges mit begleitenden Geholzen. Die Lange des Weges betragt ca. 800m. Kartengrundlage:

B et Davon sind 500 m bestehender Sommerweg und 300 m agrarisch genutzte Flache. Die Breite der

(§ 4 BauNVvO) 2.1, Zur Bestimmung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen sind die Firsthohe (FHmax) sowie Flurstlicke betragt 6,00 m. .
_8,5 - au"chen o die Traufhdhe (THmax) bestimmt. Es handelt sich um die Flursticke Nr. 38, Flur 2, Gemarkung Récken sowie das Flurstick 87, Flur 2, Ubersichtsplan M g Oé/b M (/‘(/ e
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 2.2. Als Bezugspunkt (Basiswert) fir die Ermittlung der Hoéhe der jeweiligen baulichen Anlage gilt die Gemarkung Lltzen. e
04 2.5,  Grundfléchenzahl Oberkante der endausgebauten Straenverkehrsflache Uber die das Baugrundstiick erschlossen Die Bepflanzung des bestehenden und des ehemaligen Weges erfolgt mit Feldgehtlzen. Die Flachen : e R T B
= | 27.  Zah darValgsschosss, als Hochstman ist/wird, wobei dieser sich als Schnittpunkt zwischen mittiger Achse der StraRenverkehrsfiache und sind 3,00 m breit und haben einen Abstand von der Flurstiicksgrenze von 1,00 m. Die Lange der ; %7

Geholzflachen betragt 20 — 50 m und der Abstand der Pflanzflachen untereinander soll mindestens
20,00 m betragen. § 14 Abs. 1 und 2 LwG LSA ist zu berlcksichtigen.

lotrechter Achse zur Mitte der Grundstiicksgrenzlénge ergibt.
FH max 28, 2.3.  Als Grundflachenzahl (GRZ) ist fur das Allgemeine Wohngebiet ein Wert von 0,4 festgesetzt.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2.4, In dem Allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
III 5. 3.1. GemaR Planeintrag in der Nutzungsschablone der Planzeichnung (Teil A) ist fur den Geltungsbereich
eine offene Bauweise festgesetzt.

TH max 2.8.  Traufhbhe, als Héchstmaf

Firsthéhe, als Héchstmar

1 ’Bad Darrenbe

Geholzarten: Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weiltdorn Cornus laevigata

Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Art der Bauweise: )
Traubeneiche Quercus petraea.

E %5 Baugrenze 4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Hundsrose Rosa canina
6. Verkehrsflachen 4.1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung (Teil A)
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) i e
T ; festgesetzt. Malinahmen fur den gesamten Geltungsbereich: o
6.1.  Offentliche StraBenverkehrsfidchen 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 7.3. Das Entfernen des Gehdlzbestandes (Baume und Straucher) hat nur in der Zeit vom 01. Oktober bis
5.1. Die &ffentliche Verkehrsflache ist durch Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt. zum 28.02. eines Jahres zu erfolgen. Starsiedel
6.2,  StraRenbegrenzungslinie 5.2.  Fur die sffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung VF1 wird die Zweckbestimmung Die Vegetation in den Baufeldern ist in den Monaten Oktober bis Ende Februar zu entfernen. Der "0~
— ,Stellplatzflache” festgesetzt. Eine unterirdische Loschwasserzisterne mit Entnahmestelle fur die Oberboden ist im Zeitraum von Mitte Marz bis Mitte April oder von August bis September
y 4 | 63, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Versorgung des Plangebiets ist zuldssig. abzuschieben.
A 53. Fur die sffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung VF2 wird die Zweckbestimmung
9. Grinfléachen i - i - : 3
(§ y Abs 1 Nr.A5 und Abs.5 BauGB) ,,Fqueg festgesegt. Zulassig ist die untenrdlsche.Neuverlegung., die Erneuerung, die Unterhaltung, )
der Betrieb, der Besitz und der Riickbau von Energieanlagen sowie von Ver- und PRAAMBEL

GF-1 9. Offentliche Griinflachen

Entsorgungsleitungen fur den Anlagenbetreiber.
6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf Grundlage von § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléchen fur Mainahmen (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), wird nach

BUER Schul, 2LFPllagle Und zur ExfwicdungiVon Natipund Landchan sl Kordeiciiontiche GralSehs)CF 18t cie Zweckbestlmmung AUHENdSeEgituRg™ festpe selrt Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Litzen vom 26.01.2021 folgende Satzung tber den Bebauungsplan im .
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.8, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) 7. MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. beschleunigten Verfahren gem4® § 13b BauGB ,Wohngebiet Erlenweg Starsiedel’, bestehend aus der Bearbeitet:
13.2.2, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen 25 Buchst. b BauGB) Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
und fiir die Erhaltung von Bédumen, Strduchern und sonstigen . o
s Bepflanzungen, sowie von Gewéssern Standortbezogene Mafsnahmen: TEII A Planzen:hnung im MaRstab 1:1.000 JUdenstralte 31

(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB) 7.1, Pflanzbindungsflache (PFB): Innerhalb der Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Gehélzbestand dauerhaft zu
erhalten. Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, nachhaltigen Stdrung oder
Veranderung des charakteristischen Zustandes des Gehdlzbestandes flhren kénnen, sind nicht
zulassig. Bei einem natrlichen Abgang der Gehdlze sind diese gleichwertig zu ersetzen, dauerhaft zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Regeln zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen sind zu beachten.

06667 Weillenfels
Tel.: 03443 28 43 90
EMail: info@wenzel-drehmann-pem.de

15. Sonstige Planzeichen

15,13, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Der B;' rmeister

Stadt Litzen 26.01.2021
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