BEBAUUNGSPLAN STADT LUTZEN MEU-NR. 1 "WOHNGEBIET AM FELDRAIN MEUCHEN "

Tell B:
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Tell A: Planzeichnung

Planzeichenerklarung

N
81 1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Allgemeines Wohngebebiet P raal I l e I
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §4 BauNVO) . . - Auf Grundlage von 8 10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1.2 Innerhalb des WA 1 und WA 2 sind nicht zul&ssig: .
- Tankstellen g 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
- 113 g'ieé“e':lflso‘;vo'“”g‘?b'a (BGBI 2023 | Nr. 394) wird nach Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Liitzen vom __.
aU i L1 H H n
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) folgende Satzung Uber der_l Bebauung_splan MEU-Nr. 1 Woh.ngeblet am Feldrain Meuchen",
2. Maf der baulichen Nutzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
(89 Abs.1 Nr. 1 BauGB, 5§ 16 - 20 BauNVO) 2.1 Zur Festlegung der Hohe der baulichen Anlagen wird eine maximale Traufhéhe und eine
. | aximale Zah! der Volldeschosse maximale Gebaudehothe festgelegt. Bezugspunkt ist der Deckel Schmutzwasser- Stadt Lt Sieqel Der Bil ist
HOHENBEZUG 9 schacht 2451407103 mit einer Hohe von 131.68 (DHHN 2016) adt Lutzen, _.__.___ 1ege er burgermeister
SW 0.40 Grundflachenzahl GRZ
2451407103 Geschofflichenzal 2.2 GemanR § 16 Abs. 6 BauNVO dirfen die in der Nutzungsschablone festgesetzten maximalen
D 131.68 eschofiachenza Hohen ausnahmsweise durch Schornsteine, Solarthermie- und Photovoltaikanlagen,
S 128.68 TH maximale Traufhohe Blitzschutzanlagen und sonstige haustechnische Anlagen um bis zu 1.0 m Uberschritten werden.
138.75 DHHN 2016
85 oH maximale Gebaudehohe 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) i .
143.75 DHHN 2016 H
83 3.1 Im Baugebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. I nwe I S e
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . ) )
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 4. Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser 1. Umweltanalyse und Artenschutz
_ _ (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
° Art der Bauweise: nur offene Bauweise Im Rahmen der Untersuchung der planungsbedingten Betroffenheiten als Umweltanalyse der Schutz-
ED Bebauungsart: nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig 4.1 Das im Plangebiet durch Bebauung und Versiegelung anfallende Regenwasser ist auf den Grund- giiter und der artenschutzfachlichen Priifung wird auf folgende VermeidungsmaRnahmen hingewiesen:
stiicken zuriickzuhalten, fur gartnerische Zwecke zu verwenden. Uberlaufe sind fachgerecht zu
——————— Baugrenze versickern. -Vasb 1 Kontrolle von Fortpflanzung - und Ruhestétte
Vor Gehdlzbeseitigungen, Flacheninanspruchnahmen und vor Gebaudesanierungen sind
4. Verkehrsflachen 5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Kontrollen auf Flederméause und geb&udebriitende Vogelarten durchzufiihren.
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB )
82 5.1 Alle Grinflachen und unbebauten Flachen innerhalb der WA Flache sind gartnerisch zu - Vasb 2 Kontrolle und Umsiedlung Zauneidechse
Strafenverkehrsflichen / Privatweg gestalten und zu pflegen. Im Vorfeld von MaRnahmen auf der Planflache sind Kontrollen auf ein Vorkommen der Art
vorzunehmen. Bei auffinden der Induviuen sind die methodischen Vorgaben fachgerecht
6. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung umzusetzen.
5. Griinflachen von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
(89 Abs. 1Nr. 15 BauGB) - Gehozentfernung darf nur im gesetzlich zugelassenen Zeitraum erfolgen.
- . — 6.1 Die Flache Al ist gemaR Umweltbericht mit Baumen und Strauchern
private Griinflache N . . Lo
gemalf Pflanzliste mit einheimischen Arten zu bepflanzen.
2. Archiologie
9. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachenfir MaRnahmen zum Schutz, 6.2 MalRnahme A2 - Je gerodeten Baum oder Strauch ist Ersatz durch heimische und )
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Standortgerechte Gehdlze auf eigenem Grundstiick 1:1 zusatzlich zur Ausgleichspflanzung Es besteht grundsatzlich gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archiologischer
(59 Abs. 1Nr. 20 BauGE) zu pflanzen. Kulturdenkmale. GemalR 8§ 9(3) des Denkmalschutzgesetzes fur Sachsen-Anhalt sind Befunde mit
H- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
Seceesenssst] Al - MaRnahmenbezeichnung lassen.
WA2 | ED
Il ' . . 3. Landwirtschaft
0 83 10. Sonstige Planzeichen Pflanzgut (Auswahl mdglich): .
0.40 |[0.80 - Gebaude Bestand In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
' : b) Baume II. Ordnung c) Straucher Es wird darauf hingewiesen, dass es bei der Bewirtschaftung der benachbarten Ackerflache
TH GH . . saisonbedingt zu Geruchs-, Larm- und Staubemissionen kommen kann.
138.75 | 143.75 NN B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan Quercus petraea  Trauben-Eiche Cornus mas Kornel-Kirsche
o Tilia cordata Winter-Linde Cornus sanguinea Roter Hartriegel
—e—e—o—e e« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen =) . .
runus avium Vogel-Kirsche Corylus avellana Hasel
Flurstiicksgrenze Liegenschaftskataster Acer platanoiqes Spitz-Ahorn Crataegus monogyna Eingrifffaliger Weil3dorn
Sobus acuparia Eberesche Euonymus europaeus  Européisches Pfaffenhitchen
— - - - . Flurgrenze Liegenschaftskataster Lonicera xylosteum Hecken-Kirsche Geobasisdaten / Stand
Rhamnus frangula Faulbaum .
SW .
Leitung Schmutzwasser Bestand Rosa canina Hunds-Rose Copyrlght LVermGeO LSA /
— TW  |eitung Schmutzwasser Bestand Pflanzqualitat:
Heister, 2xv, 0.B., 150-200; Strauch, 2xv, 0.B., 60-100
131.68 Hohenpunkt Geléande Bestand
X
11/1
1. Der Stadtrat der Stadt Lutzen hat in &ffentlicher Sitzung vom 26.01.2021 den Beschluss zu 5. GemaR § 4a Abs. 4 BauGB wurden die auszulegenden Unterlagen im selben Zeltraum zusatzlich ""isfaf"?‘ ; l T |
zur Aufstellung des Bebauungsplanes MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen" ge- auf der Internetseite der Stadt Litzen unter www.stadt-luetzen.de (Menupunkt Bekanntmachungen - 0" \ , 1 :J;l ,,,,,
malk § 13b Baugesetzbauch (BauGB) in Verbindung mit § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB gefasst. Bauleitplanung) eingestellt und tber das zentrale Internetportal des Landes Sachsen-Anhalt, ' | f 5 ' R &
Der Beschluss wurde auf der Intemetseite der Stadt Liitzen unter www.stadt-luetzen.de https://lvermgeo.sachsen-anhalt-de/ de/viewer-gdi-kommunen.html zuganglich gemacht.
(Menlpunkt Bekanntmachungen - Bauleitplanung) ortsiiblich bekannt gemacht. \g
Stadt Lutzen, . .20 Siegel |
Stadt Litzen, _._.20__ Siegel Der Birgermeister "y
Der Birgermeister
6. Die Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind gemal § 4 Abs. 2
128/14 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 erfolgte mit Schreiben BauGB mit Schreibenvom . .20 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf Bebauungsplanes
vom 25.07.2023 an die Trager offentlicher Belange und durch Beteiligung der Offentlichkeit MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen" bis zum __._.20__ aufgefordert worden.
vom 24.07.2023 bis 25.08.2023 zu folgenden Sprechzeilen sowie nach Vereinbarung in der PLANG
Stadtverwaltung der Stadt Liitzen, im Bauamt, Markt 1 in 06686 Liitzen, zu jedermanns Stadt Lutzen, __._ .20 Siegel |
Einsicht offentlich ausgelegen: Der Burgermeister
Montag 09:00 — 12:00 Uhr
Dienstag 09:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr 7. Der Stadtrat der Stadt Litzen hat in 6ffentlicher Sitzung vom __._ .20 die im Verfahren zur Aufstellung
Donnerstag  09:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 15:30 Uhr des Bebauungsplanes MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen" abgegebenen Stellungnahmen
Freitag 09:00 — 11:00 Uhr abschlie3end geprift. Das Ergebnis der abwagungsrelevanten Stellungnahmen ist mit Schreiben vom
__.__.20__ mitgeteilt worden.
Stadt Litzen, . .20 Siegel
Gustav - AdOlf - Der Burgermeister Stadt Litzen, . .20 Siegel
Gedachtniskirche Der Burgermeister
3. Der Stadtrat der Stadt Litzen hat in 6ffentlicher Sitzung vom 28.11.2023 beschlossen, den
Bebauungsplanes MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen" im Regelverfahren nach 8. Der Stadtrat der Stadt Liitzen hat in Offentlicher Sitzungvom __. .20 den Bebauungsplan MEU-Nr. 1 | 3‘
99 § 2 Abs. 1 BauGB zu fithren. Die rechtliche Grundlage nach § 13b BauGB ist nicht mehr ge- "Wohngebiet am Feldrain Meuchen" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetz- “ ; \E\W o
Friedhof geben. ungen (Teil B) beschlossen und die Begriindung gebilligt. A ‘
2451404138 Stadt Litzen, . .20 Siegel Stadt Lutzen, . .20 Siegel
g %gégg 97 Der Biirgermeister Der Biirgermeister S t d t L . t
4. Der Stadtrat der Stadt Litzen hat in 6ffentlicher Sitzung vom __._ .20 __ den Billigungs- und 9. Der Bebauungsplan MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen" wird hiermit ausgefertigt. Markt 1 06686 Lltzen
68 Auslegungsbeschluss zum Entwurf des Bebauungsplanes MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain
Meuchen" gefasst und zur formlichen Bete?ligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie Stadt !._Utzen, __-_-20_ Siegel Bebauungsplan MEU Nr. 1
9 der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemanR § 4 Abs. 2 Der Burgermeister " ) ) "
K ‘218 BauGB bestimmt. Der Beschluss wurde auf der Intemetseite der Stadt Litzen unter www.stadt-luetzen.de WOhngeb|et am Feldrain Meuchen
(Menlpunkt Bekanntmachungen - Bauleitplanung) ortsiiblich bekannt gemacht.
94 ) _ _ ) Planzeichnung (Teil A) mit textlichen Festsetzungen (Teil B)
Stadt Lutzen, . .20 Siegel 10. Der Beschluss uber den Bebauungsplan MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen” wurde gemaf
Der Birgermeister § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Liitzen Nr _vom __._ .20 bekannt gemacht. vom 20.08.2024
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die Planzeichnung (Teil A), die textlichen Festsetz-
03 ungen (Teil B) und die Begriindung von jedermann eingesehen werden kdnnen und dass iiber den Inhalt Gemarkung Lutzen / Flur 12 / Flurstiicke 82 anteilig; 10/1; 10/2; 12; 15/1 u. 13 anteilig
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes MEU-Nr. 1 "Wohngebiet am Feldrain Meuchen" des hat geman Auskunft verlangt werden kann. Der Bebauungsplan ist mit Bekanntmachungam __._ .20 rechtskréftig.
§ 3 Abs. 2 BauGB vom __ . . bis — zZu folgend.en Sprechzeilen sovyie nach Vereipbgrung ) _ M 1:500 Datum: 20.08.2024
in der Stadtverwaltung der Stadt Lutzen, im Bauamt, Markt 1 in 06686 Liitzen, zu jedermanns Einsicht Stadt Lutzen, __._ .20__ Siegel
offentlich ausgelegen: Der Birgermeister
Montag 09:00 — 12:00 Uhr § Architektur + Stadtplanung Sladkofsky
Dienstag ~ 09:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr 5 e soa 1 00682 Teuchem
Dor_merstag 09:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 15:30 Uhr § www.xwerk.com
Freitag 09:00 — 11:00 Uhr

H/B = 700.0 / 1025.0 (0.72m2) Allplan




