Satzung
liber die Erhebung von ErschlieRungsbeitrdagen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

AZ: 10 20.23 - 60-07

Auf Grund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 8) gedndert worden ist, und § 8
des Kommunalverfassungsgesetzes fur das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom
17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21.04.2023 (GVBI. LSA S. 209), hat der Stadtrat der Stadt Litzen in seiner Sitzung
am 17.12.2024 folgende Satzung Uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitrdgen
beschlossen.

§1

Erhebung von ErschlieRungsbeitragen

Zur  Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten  Aufwandes  fur
Erschlielungsanlagen erhebt die Stadt Litzen ErschlieBungsbeitrage nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches und nach Mafigabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand fir;

1. Strallen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstlcken in Wohn-,
Dorf- und Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr. 2 genannten
Gebieten  dienen, an denen eine  Bebauung  zuldssig ist

a.) bis zu zwei Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu zwdlf Metern, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu neun Metern, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

b.) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15 Metern,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu zwdlf Metern, wenn sie
einseitig anbaubar sind,

c.) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18 Metern wenn
sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

2. Stralken, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstticken dienen
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grofflachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18
Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig
ist und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuRBwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu finf Metern,




4. Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 18 Metern,
5. Parkflachen,

a.) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von sechs Metern,

b.) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafl Nrn. 1, 2 und 4, aber
nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbststédndige Parkflachen), bis zu 15
vom Hundert der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Grlunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a.) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von sechs Metern,

b.) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig
sind (selbststandige Grinanlagen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréern sich die in
Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Male um die Halfte, mindestens aber um
acht Meter; dasselbe gilt fur den Bereich der Einmindung in andere oder der
Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fir die
gesamte Verkehrsanlage die gréiite Breite.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten
ermittelt.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand

(1)Die Stadt tragt 10 vom Hundert des beitragsfahigen Erschlielungsaufwands.

(2)Zuwendungen Dritter werden, sofern der Zuwendungsgeber nichts anderes
bestimmt, zuerst zur Deckung des &ffentlichen Anteils eingesetzt.

(3)Durch ErschlieBungsvertrag kann die Stadt die Errichtung beitragsfahiger und
nicht beitragsfahiger ErschlieBungsanlagen eines Dritten (ErschlieRungstragers)
vereinbaren. Eine Beitragstragung der Stadt nach Abs. 1 kann darin abgedungen
werden.



§5

Verteilung des umlagefahigen ErschlieRungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige
Erschlielungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstlcke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der erschlossenen Grundsticke nach Art und Mal berlicksichtigt. Als
Grundstucksflache, die der Verteilung der umlagefahigen Erschlieffungskosten
zugrunde gelegt wird, gilt grundséatzlich die Flache des Buchgrundsticks. Im
AuRenbereich gelegene Grundstiicke bleiben unberiicksichtigt.

(2) Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den AuRenbereich tber und ergibt sich
die Grenze zwischen Innen- und AuBenbereich nicht aus den Grenzen des
raumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans oder einer Satzung gemaf §
34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs, so gilt als Grundstlicksflache die tatsachliche
Grundsticksflache bis zu einer Tiefe von 40m von der Erschlieungsanlage; reicht
die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige
(erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung Uber diese Begrenzung
hinaus, so ist die Grundstlickstiefe malgebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird.

(3) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Flache
(Abs. 1 oder Abs. 2) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Voligeschossen,

C) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden koénnen (z. B. Dauerkleingérten,
Freibader, Friedhofe, Sport- oder Festplatze, Campingplatze).

(4) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl
der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
kaufmannisch auf- oder abgerundet werden.

c) lIst nur die zulassige Geb&dudehéhe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hochstzuldssige Hoéhe bei gewerblicher oder
industrieller Nutzung geteilt durch 3,5, bei allen anderen Nutzungen geteilt
durch 2,7, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die



zuldssige Baumassenzahl oder die hdchstzuldssige Gebaudehdhe Uberschritten
werden.

(5) Fur Grundstiicke auerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
far Grundstlcke, fur die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Geb&audehdhe
nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes bei gewerblicher oder industrieller Nutzung geteilt durch 3,5, bei
allen anderen Nutzungen geteilt durch 2,7, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen kaufméannisch auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung (iberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kdnnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d)Bei Grundstlcken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(6) Zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3
festgesetzten Faktoren um 1,5 vervielfacht, wenn in einem Abrechnungsgebiet (§
5) auler diesen Grundstlicken auch andere Grundstiicke erschlossen werden:

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grof¥flachige  Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress und
Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

¢) bei Grundstiicken auRerhalb der unter den Buchstaben a) und
b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z.
B. Grundstiicke mit Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder
Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach MaRgabe der
tatsachlich vorhandenen Geschossflichen Uberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zu Bebauung vor, gilt die tats&chlich
so genutzte Flache als Geschossflache.

(7) Bei der Beitragserhebung fur selbststandige Griinanlagen gilt Folgendes:

Bei Grundstiicken in
a) durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder Industriegebieten sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie
in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist,



wird die Grundstlcksflache im Sinne der Abs. 1 und 2 nur zur Halfte
berlcksichtigt. Abs. 6 findet keine Anwendung.

§6

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fur Grundstiicke, die von mehr als einer vollstandig in der Baulast der Gemeinde
stehenden ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist
die Grundstiicksflache nach § 5 Abs. 1 oder Abs. 2 bei der Verteilung des
umlagefahigen Aufwands fir jede Erschliefungsanlage nur mit zwei Dritteln
anzusetzen.

(2) Eine ErméaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieRungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b)wenn die ErmaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fur die
anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 vom Hundert
erhéht, und

¢) wenn das Grundstuck mit einem Artzuschlag gem. § 5 Abs. 6 belegt ist.

§7

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann far

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,

6. (unselbststédndige) Parkflachen,
7. (unselbststandige) Griinanlagen,
8. Mischflachen,

9. Entwasserungseinrichtungen und
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der
StraBenbegrenzungslinien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten
Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der
ErschlieRungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,



Sammelstrallen und selbststandige Parkfldchen sind endgtiltig hergestelit, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verfligen.

Die flachenmaRligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flichenmaRigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endgiiltig

hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen:;
die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

b) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
oder Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestelit
und die unbefestigten Teile gemaf Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgltig hergestellt, wenn ihre Flachen im

(1)

(2)

Eigentum der Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale
der endgiltigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieRungsaufwands durch Satzung im Einzelfall geregelt.

§10
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiltigen Herstellung der
ErschlieRungsanlage (§ 133 Abs. 2 BauGB).

In den Fallen einer Kostenspaltung entsteht die Beitragspflicht mit Abschluss der
Malinahme, deren Aufwand durch den Teilbetrag gedeckt werden soll, und der
Anordnung der Kostenspaltung.

Bei der Abrechnung von bestimmten Abschnitten einer ErschlieRungsanlage
entsteht die Beitragspflicht mit der endgiiltigen Herstellung der
Abschnittsmafinahme und der Anordnung der Abschnittsbildung.



§ 11
Vorausleistung

Die Stadt kann fur Grundsttcke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hoéhe des
voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages erheben.

§12
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheids Eigentimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit einem
Erb-baurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentiimers
beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach
Artikel 233 § 4 des Einflhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch belastet,
so ist der Inhaber dieses Rechts anstelle des Eigentimers beitragspflichtig.
Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und
Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend
ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§13
Veranlagung und Falligkeit

(1) Der ErschlieBungsbeitrag und die Vorausleistungen auf den ErschlieRungsbeitrag
werden durch schriftlichen Bescheid festgesetzt.

(2) Der festgesetzte Betrag wird einen Monat nach der Bekanntgabe des
Beitragsbescheids fallig.

§14
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich
abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen
Hoéhe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermitteinden ErschlieBungsbeitrages.
Durch die Zahlung des Ablésebetrages wird die Beitragspflicht endgliltig
abgegolten.

§ 15
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am ihrer Bekanntmachung in Kraft und setzt die Satzung tber
die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen der ehemaligen Gemeinde
GroRgérschen vom 03.03.2008, zuletzt gedndert durch die 1. Anderungssatzung
zur Satzung Uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitrdgen der Stadt Lutzen
vom 25.02.2013 ( Az. 60 22 10 -10 10) fir das Gebiet der ehemaligen Gemeinde
Grofigérschen aufier Kraft.

LOtzen, den 17.12.2024 A T

M— \ - Siegel — '

Blirgermeister O



