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1 Vorbemerkungen

1.1 Anlass und Ziele der Vorbereitenden Untersuchungen

Die Stadt Lutzen fiihrte bereits, im Zusammenhang mit der Aufnahme in das Landesprogramm ,,Stadtebauliche
Sanierungsmalnahmen im landlichen Bereich” im Jahr 1995, in den Jahren 1995 bis 1996 Vorbereitende Unter-
suchungen fiir das Gebiet , Liitzen-Innenstadt” durch. Im Ergebnis dieser Vorbereitenden Untersuchungen wur-
den die Ziele und Zwecke fiir die Stadtebauliche SanierungsmaRnahme im landlichen Bereich ,Litzen-Innen-
stadt” formuliert. In Umsetzung dieser stadtebaulichen Sanierungsmalnahme konnten bisher wesentliche Sa-
nierungsziele erfiillt werden. Mit dem Auslaufen des Stadtebauférderungsprogramms ,Stadtebauliche Sanie-
rungsmallnahmen im landlichen Bereich” im Jahr 2010 konnte die Sanierungsmalinahme fiir das Gebiet , Litzen-
Innenstadt” nicht weitergefiihrt werden. Damit erfolgte die Umsetzung der urspriinglichen Sanierungsziele nicht
vollstandig und im Gebiet sind nach wie vor stadtebauliche Missstande vorhanden. In diesem Zusammenhang
bediirfen die urspriinglichen Sanierungsziele und geplanten MaBnahmen aus den Vorbereitenden Untersuchun-
gen auch einer Uberpriifung. Uber das urspriingliche Gebiet ,, Liitzen-Innenstadt” hinaus bestehen in angrenzen-
den Bereichen und Quartieren der Altstadt ebenfalls stadtebauliche Missstande sowie Funktions- und Nutzungs-

defizite sowohl im Gebaudebestand als auch im Infrastrukturbereich. Daher stellt das Gebiet ,Altstadt Liitzen”
auch weiterhin ein stadtebauliches Problemgebiet dar.

Aus diesem Grunde erwagt die Stadt Liitzen zur weiteren stadtebaulichen Entwicklung des Stadtkerns die Neu-
ausweisung eines Sanierungsgebietes, welches weitere Quartiere und Bereiche liber das Gebiet , Liitzen-Innen-
stadt” hinaus mit umfassen soll.

Um eine gesicherte Beurteilungsgrundlage beziglich stadtebaulicher Missstande sowie der Moglichkeit und
dem Erfordernis einer stadtebaulichen SanierungsmaRnahme zur Losung stadtebaulicher Probleme im Gebiet
zu erhalten, sind im Vorfeld der Ausweisung eines Sanierungsgebietes Vorbereitende Untersuchungen gemaR
§ 141 BauGB notwendig.

Mit den Vorbereitenden Untersuchungen werden die im abgegrenzten Gebiet vorhandenen stadtebaulichen
Probleme ermittelt sowie die stadtebaulichen Ziele, die mit der Sanierung erreicht werden kénnen, dargelegt.
Die Stadt erhalt weiterhin Anhaltspunkte dariiber in welchem Zeitraum die SanierungsmaRnahme voraussicht-
lich stattfinden wird und mit welchen ungefahren Kosten gerechnet werden muss.

Ziel der Vorbereitenden Untersuchungen ist es, im Ergebnis, den Nachweis liber stadtebauliche Missstande im
Gebiet zu geben. Grundlage zur Einschatzung bildet § 136 Abs. 3 BauGB. Weiterhin begriindet die VU, dass die
Sanierungsmalinahme im o6ffentlichen Interesse liegt sowie erforderlich ist (§ 136 Abs. 1 BauGB) und zigig
durchgefiihrt werden kann.

1.2 Rechtsgrundlagen

Die Vorbereitenden Untersuchungen wurden gemal} § 141 Abs. 2 BauGB durch die Stadt Liitzen per Stadtrats-
beschluss am 19.12.2016 eingeleitet. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte im Amtsblatt
der Stadt Litzen am 13.01.2017.

Die Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen dient der Priifung der Sanierungswiirdigkeit eines ab-
gegrenzten Gebietes und ist die Voraussetzung fiir die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes (Sanie-
rungssatzung, § 142 BauGB).

Die gesetzliche Grundlage fiir die Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen ergibt sich aus dem Bau-
gesetzbuch, Zweites Kapitel, Besonderes Stadtebaurecht, Erster Teil Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen.
Malgeblich fir die Vorbereitenden Untersuchungen sind die §§ 136-139 BauGB zu Allgemeinen Vorschriften
und die §§ 140-142 BauGB zu Vorbereitung und Durchfiihrung Stadtebaulicher SanierungsmaRnahmen.
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Mit der ortsliblichen Bekanntmachung tber die Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen ist eine Beteili-
gung und Mitwirkung der Betroffenen (Eigentiimer, Mieter, Pachter und sonstigen Betroffenen) gemaR § 137
BauGB sowie die Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager (Behorden, Trager offentlicher Be-
lange) gemaR § 139 BauGB vorzusehen. Ziel ist es, die Betroffenen Eigentlimer zur Mitwirkung bei der Sanierung
und Durchflihrung baulicher MaBnahmen zu motivieren.

Zur Feststellung der Sanierungsbediirftigkeit im Gebiet wurde ergdanzend zur Bestandsaufnahme vor Ort eine
flachendeckende Eigentlimerbefragung mittels Erfassungsbogen durchgefiihrt. Ziel der Befragung war es, eine
Einschatzung des Gebaudezustandes Uber bereits durchgefiihrte und geplante Sanierungsmafnahmen und die
Qualitat des Wohnumfeldes der Altstadt Litzen von den Eigentlimer/-innen zu erhalten. Die Ergebnisse sind in
Kapitel 4 zusammenfassend dargelegt.

1.3 Verfahrensweise

Verfahrensschritte

Beschluss zur Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) 19.12.2016
ortslibliche Bekanntmachung liber den Beginn der VU im Amtsblatt 13.01.2017
friihzeitige Abfrage der Trager 6ffentlicher Belange (T6B) Marz 2017
Bestandsaufnahme Vor-Ort Marz 2017
Beteiligung der Betroffenen (Eigentimerbefragung mit Erfassungsbogen) Mai 2017
Durchfiihrung einer Blirgerversammlung mit den betroffenen Eigentiimern 27.06.2017
Vorstellung der Entwurfsfassung der VU im Bauausschuss 13.09.2017
Beschluss der Entwurfsfassung der VU im Stadtrat 25.09.2017
Formliches Beteiligungsverfahren 13.11.-11.12.2017
Abwagungsbeschluss Vorbereitende Untersuchungen 26.03.2018

Beschluss tber die Billigung des Ergebnisberichtes der Vorbereitenden Untersuchung 26.03.2018

Beschluss der Sanierungssatzung

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Karte 1 Gebietsabgrenzung

Das Untersuchungsgebiet bezieht sich auf den Kernbereich der Stadt Litzen und tragt die Bezeichnung , Altstadt
LUtzen”. Das Gebiet fir die Vorbereitenden Untersuchungen beinhaltet demzufolge das historische Ortszentrum
der Stadt Liitzen mit der Schlossanlage, der Ernst-Thalmann-Stral3e, der Friedrich-Engels-StrafSe und der Rudolf-
Breitscheid-Stralle. Weiterhin im Gebiet inbegriffen, sind die Kuckhoffstralle im Westen, die Promenade und die
Karl-Marx-StraRBe im Osten. Nordlich wurde das Gebiet um das Gelande des Sommerbades Litzen und im Stden
bis zum Gelande der ,,Blauen Maus” und der HospitalstralSe erweitert (vgl. Karte 1).
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14 Beteiligung der Betroffenen und der Offentlichkeit

Zu Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen erfolgte in einer ersten Beteiligungsrunde die Abfrage der rele-
vanten Trager 6ffentlicher Belange. Dabei wurden neun Trager angeschrieben, von denen acht eine Stellung-
nahme abgegeben haben. Der Fokus lag in der Abfrage des Burgenlandkreises als Gbergeordnete Behoérde, der
Ver- und Entsorgungstrager zu ihren Anlagen und diesbeziiglichen Handlungsbedarfs im Gebiet, der evangeli-
schen Kirche bzgl. Handlungsbedarfs auf ihren Grundstiicken sowie der Personenverkehrsgesellschaft Burgen-
landkreis mbH (PVG Burgenlandkreis) als Trager des 6ffentlichen Personennahverkehrs. Die Anmerkungen aus
den Stellungnahmen wurden in der VU verarbeitet.

Die frihzeitige Beteiligung der Grundstiickseigentiimer/-innen erfolgte tiber die Durchflihrung einer Eigenti-
merversammlung am 27.06.2017 sowie einer schriftlichen Befragung tiber einen Erfassungsbogen. In der Eigen-
timerversammlung konnten sich die Biurger/-innen, die im VU-Gebiet leben bzw. Eigentum im VU-Gebiet besit-
zen, Giber den Stand der Vorbereitenden Untersuchungen informieren und Fragen zum Verfahrensablauf stellen.
Insgesamt nahmen ca. 30 Eigentimer/-innen an der Veranstaltung teil.

Die schriftliche Befragung der Eigentiimer/-innen erfolgte in einem Zeitraum vom 30.05.-07.07.2017. Daftir wur-
den alle Eigentimer/-innen von Grundstiicken im VU-Gebiet ermittelt und die privaten Eigentiimer/-innen per
Anschreiben (mit Anlage des Erfassungsbogens) durch die Stadtverwaltung Liitzen beteiligt. Insgesamt wurden
400 Eigentiimer/-innen angeschrieben, von denen 132 den ausgefiillten Erfassungsbogen zuriickgesendet ha-
ben. Dies entspricht einer Beteiligung von 33%. Diese hohe Riicklaufquote lasst auf ein allgemeines Interesse
der Eigentimer/-innen an der Thematik der Vorbereitenden Untersuchung schlieBen. Die Zusammenfassung
der Ergebnisse erfolgt in Kapitel 4.

Nach Beschluss des Entwurfs der Vorbereitenden Untersuchungen durch den Stadtrat erfolgt in einem weiteren
Schritt mit der 6ffentlichen Auslegung das formliche Beteiligungsverfahren der Trager 6ffentlicher Belange und
der Biirger/-innen gemaR § 139 BauGB.
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2 Rahmenbedingungen

2.1 Lage im Raum/iiberdrtliche VerkehrserschlieRung
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2.2 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan 2010 (LEP)*

Die Einheitsgemeinde Stadt Litzen, dessen
zentraler Kern das Grundzentrum Stadt
Latzen darstellt, liegt im Nordosten des
Burgenlandkreises, im silidlichen Sachsen-
Anhalt. Direkt angrenzend liegen die Ort-
schaften GroRgoérschen und Rocken der
Einheitsgemeinde, die Stadt Bad Dirren-
berg im nordlich gelegenen Saalekreis so-
wie die Stadt Markranstadt im angrenzen-
den Freistaat Sachsen.

Die Kernstadt Liitzen ist iber die Bundes-
stralRe B87, die direkt durch die Kernstadt
und in dieser durch das Gebiet der Vorbe-
reitenden Untersuchung verlduft, an die
Bundesautobahn A38 im Siden und an die
Stadt Markranstadt im Nordosten ange-
schlossen. Uber die LandesstraRe L184 in
Richtung Norden ist der Anschluss an die
Bundesautobahn A9 gegeben.

Der Landesentwicklungsplan stellt die Gbergeordnete fachiibergreifende Planung zur raumlichen Gesamtent-
wicklung des Landes dar und beinhaltet die landesplanerischen Ziele und Grundsatze der Raumordnung.

Raumstruktur

Die Einheitsgemeinde Stadt Liitzen wird durch die raumliche Ndahe zum Oberzentrum Halle als sogenannter Ord-

nungsraum definiert und dabei dem Verdichtungsraum Halle umgebenden Raum zugewiesen. Der den Verdich-

tungsraum umgebende Raum weist einen zu seinen Gunsten verlaufenden Suburbanisierungsprozess und dar-

aus entstandenen engen Verflechtungen zum Verdichtungsraum auf und ist daneben auch dem landlichen Raum

zuzuordnen.

Die Standortvorteile, die sich aufgrund der o.g. Zuweisung ergeben, sollen gemal Ziel 11 des LEP durch abge-
stimmte Planungen weiterentwickelt und gestarkt werden. Die interkommunale Abstimmung und Kooperation

ist auf folgende Schwerpunkte auszurichten:

- Starkung der Zentralen Orte,

- Bundelung regionaler Wirtschaftskompetenzen und Entwicklung gemeinsamer Gewerbestandorte,

- Abstimmung regionaler Siedlungsentwicklungen mit regionalen Planungen des OPNV,

- Sicherung und Weiterentwicklung regionaler Landschafts- und Freirdume.

1T MLV (Hrsg.): Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010)
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Entwicklung der Siedlungsstruktur

Gemal Grundsatz 13 des LEP sollen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig

- die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und
- flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen angewendet werden.

Zentrale Orte

Im Landesentwicklungsplan werden nur Ober- und Mittelzentren als Zentrale Orte festgelegt, die Ausweisung
der Grundzentren erfolgt im Regionalen Entwicklungsplan der Planungsregion Halle von 2010, in dem die Kern-
stadt LUtzen als Grundzentrum definiert wird. In Ziel 35 des LEP wird festgelegt, dass die Grundzentren als Stand-
orte zur Konzentration von Einrichtungen der Gberortlichen Grundversorgung mit Glitern und Dienstleistungen
sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln sind. Sie sind weiterhin in das Netz des 6ffent-
lichen Personennahverkehrs einzubinden.

Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge

,Um gleichwertige Lebensverhaltnisse in allen Teilrdumen des Landes zu erreichen, ist die Daseinsvorsorge unter
Beachtung des demografischen Wandels generationeniibergreifend langfristig sicherzustellen. Es sind insbeson-
dere die Voraussetzungen dafiir zu schaffen, einer immer alter werdenden Bevolkerung gesellschaftliche Teil-
habe zu gewahrleisten”.

,Eine in Umfang und Qualitat angemessene Versorgung mit Infrastrukturangeboten und Dienstleistungen der
Daseinsvorsorge ist insbesondere in den zentralen Orten zu sichern und zu entwickeln“. ,Hierbei sollen die be-
sonderen Anforderungen von jungen Familien und der unterschiedlich mobilen Bevolkerungsgruppen, insbe-
sondere dlterer Menschen und Menschen mit Behinderungen, bedarfsgerecht in allen Teilrdumen gesichert wer-

“u

den”.
Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle (2010)2

Die Einheitsgemeinde Stadt Litzen ist der Planungsregion Halle zugewiesen. Der derzeit rechtskraftige Regionale
Entwicklungsplan der Planungsregion Halle aus dem Jahr 2010 wird derzeit zur Anpassung an den LEP 2010 fort-
geschrieben. Die im Landesentwicklungsplan vorgegebenen Ziele und Grundsadtze missen, soweit sie fiir die
Planungsregion zutreffen, lbernommen und ggf. konkretisiert und ergdanzt werden.

Zentrale Orte

Die Stadt Litzen ist im System der Zentralen Orte des Landes Sachsen-Anhalt als Grundzentrum ausgewiesen.
Dieser Status wird auch im Entwurf des sachlichen Teilplans zum Regionalen Entwicklungsplan von 2015 beibe-
halten.? Die Aufgabe der Grundzentren ist die Abdeckung des Grundbedarfs fiir die Versorgung der Bevdlkerung.
Des Weiteren zahlen zu den typischen Versorgungseinrichtungen des Grundbedarfs: Sekundarschule, Gemein-
deverwaltung, lokale Sporteinrichtungen, Handelseinrichtungen unter 1.200m? fiir die Grundversorgung, OPNV-
Verbindung zum Mittelzentrum, Arzte und Apotheke.

Vorranggebiet fir Wassergewinnung

Unter Punkt 5.3.5.4 wird im Bereich der Stadt Litzen aufgrund seiner regionalen Bedeutung zur Versorgung der
Bevolkerung mit Frischwasser im stidlichen Raum des Burgenlandkreises ein Vorranggebiet fir Wassergewin-
nung ausgewiesen und daraus resultierend die Trinkwasserschutzzone Il ,Litzen”.

2 REP Halle (2010)
3 REP Halle, Sachlicher Teilplan (2015)
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Regional bedeutsame Standorte fiir Kultur und Denkmalpflege

Im Gebiet der Einheitsgemeinde Liitzen werden regional bedeutsame Standorte fiir Kultur- und Denkmalpflege
zur Sicherung und Erhaltung von baulichen und landschaftlichen Kulturgiitern festgelegt. Im VU-Gebiet betrifft
das insbesondere die Innenstadt von Litzen mit dem Schloss und dem Schlosspark, die Stadtkirche und das im
Neorenaissancestil errichtete Rathaus.

23 Regionales Entwicklungskonzept Einheitsgemeinde Stadt Liitzen (REK)*

Fiir die Einheitsgemeinde Stadt Litzen wurde im Jahr 2013 ein Regionales Entwicklungskonzept (REK) erstellt.
Ubergeordnetes Ziel war die Entwicklung eines gemeinsamen Leitbildes fiir die neue Einheitsgemeinde sowie
die Festlegung von Entwicklungsschwerpunkten im Gebiet.

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung wurden dabei die Themen Kultur, Wirtschaft und Natur verknipft.

Wesentliche Inhalte dieser drei Themenschwerpunkte sind dabei:

- die touristische Aufwertung und nachhaltige Entwicklung der kulturhistorischen Potenziale und die the-
mentouristische Profilierung der Region

- Starkung der lokalen Wirtschaft

- dauerhafte Sicherung der Grundversorgung im Stadtgebiet Liitzen durch gezielte Schwerpunktsetzung
fiir Versorgung und Dienstleistungen

- die raumliche Vernetzung zwischen den Orten tber Natur- und Kulturerlebniswerte.

Im Rahmen der Leitbildentwicklung wurden die rdumlichen Entwicklungsperspektiven in den Bereichen: Schwer-
punktort gemeindlicher Daseinsvorsorge, industrielle/gewerbliche Pragung und historisch/kulturelle Pragung
fiir die Kernstadt Litzen gesetzt.

Um das im REK formulierte Leitbild umzusetzen wurden folgende Handlungsfelder definiert:

Handlungsfeld 1: Sicherung und Starkung der Wohnqualitat,
Lutzen als lebenswerter Wohnstandort
Handlungsfeld 2: Etablierung und Profilierung als besonderer, geschichtstrachtiger Ort
Handlungsfeld 3: Positionierung und Festigung im mitteldeutschen Wirtschaftsraum
Handlungsfeld 4: Sicherung der Schwerpunktorte der Daseinsvorsorge
Handlungsfeld 5: moderne Verwaltung
Handlungsfeld 6: Inwertsetzung vorhandener Naturraumpotenziale
Handlungsfeld 7: Unterstlitzung des biirgerschaftlichen Engagements

Fiir die zukiinftige Raum- und Flachenentwicklung der Einheitsgemeinde Liitzen wurden unter dem Grundsatz
der Innen- vor AuRenentwicklung Prinzipien aufgestellt, worunter die Aktivierung der vorhandenen innerortli-
chen Baullicken als Baulandpotenzial im Besonderen fiir die Kernstadt und somit fiir das VU-Gebiet gilt.

24 Flichennutzungsplan®

Am 15.12.2015 hat der Stadtrat der Stadt Litzen die Neuaufstellung eines Flachennutzungsplanes (FNP) mit der
flachenhaften Ausdehnung des Gebietes der Einheitsgemeinde Litzen beschlossen (Veroffentlichung im Amts-
blatt Nr. 1 vom 13.01.2017). Mit der Neuaufstellung des FNP wird eine Plangrundlage fir die zukilinftige stadte-
bauliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der voraussehbaren Bediirfnisse geschaffen. Er bildet somit die
Grundlage fir die vorbereitende Bauleitplanung in den Bereichen der Gewerbe- und Sondergebietsnutzung so-
wie der Wohnnutzung.

4 Wenzel & Drehmann (2013): Regionales Entwicklungskonzept der Stadt Liitzen
5 Wenzel & Drehmann (2016): Flachennutzungsplan Litzen — Vorentwurf, Begriindung, S. 41
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Derzeit liegt der Flachennutzungsplan im Vorentwurf mit Stand vom 19.12.2016 vor.

Die Flachennutzung im VU-Gebiet ist Giberwiegend als gemischte Bauflache eingestuft. Das Areal um die Grund-
schule, die Freie Gesamtschule, das Schloss und die Kindertagesstatte ,Spielhaus” ist als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesen. Weiterhin sind Flachen am Ellerbach als Wald bzw. Griinflachen und das Sommerbad Liitzen als
Griinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz gekennzeichnet.

In Kapitel 1.10 des FNP erfolgt eine Bedarfsermittlung der Wohnbauflachen fiir die Einheitsgemeinde. Aufgrund
der sinkenden Einwohnerzahlen besteht kein rechnerischer Bedarf an neuen Planungsflachen fir Wohnbau. Dies
hat zur Folge, dass im Rahmen der Flachennutzungsplanung eine Riickentwicklung von Bauflachen stattfindet,
indem diese nicht mehr als geplante oder bestehende Bauflachen dargestellt werden. Das Planungsziel ist dabei
eine Rickentwicklung der Baugebiete in der Stadtperipherie und Baugebieten mit den groSten Entfernungen zu
zentralen Versorgungseinrichtungen, d.h. eine Riickentwicklung von auen nach innen. Da firr die Kernstadt
Litzen bislang kein gliltiger Flachennutzungsplan besteht, ist eine planungsrechtliche Riickentwicklung von Bau-
flachen nicht moglich. Der Riickbau von Gebauden wird mehrheitlich, punktuell innerhalb der bestehenden Bau-
flachen stattfinden, sodass die Darstellung des Baugebietscharakters bestehen bleibt.

Bei der Ausweisung neuer Planungsflachen, soll eine Entwicklung von Flachen zur Wohnnutzung innerhalb der
Ortschaften stattfinden, die im Regionalen Entwicklungskonzept (vgl. Kap. 2.3) als Schwerpunktort der Daseins-
vorsorge eingestuft wurden. Das Ziel besteht darin eine mittel- bis langfristige Sicherung der Einrichtungen der
Daseinsvorsorge und Infrastruktureinrichtungen zu erreichen.

Weiterhin ist ein Planungsziel im Flachennutzungsplan die Innen- vor AuBenentwicklung und somit die Minimie-
rung der Flacheninanspruchnahme. Die Ausweisung von neuen Bauflachen soll vorrangig in stadtebaulich inte-
grierten Lagen erfolgen und eine Ausdehnung der Ortsteile in den AulRenbereich und damit die Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen minimiert werden.

Der FNP enthalt erste Aussagen zu neuen Planungsflachen fiir Wohnbau-, gemischte- und gewerbliche Baufla-
chen sowie fiir Sondergebiete. Innerhalb des VU-Gebietes, also im Bereich der Altstadt Liitzen, sind keine neuen
Flachen fir Wohnen, Gewerbe oder Sondergebiete ausgewiesen. Unmittelbar angrenzend an die SchweBwitzer
StraRe (westlich vom VU-Gebiet) ist das Wohnbaugebiet W2 als Erganzung der westlich und sidlich vorhande-
nen Bebauung geplant.

Allgemein soll die bestehende Wohnbebauung durch SanierungsmaBnahmen erhalten werden. Demgegeniber
ist der Rickbau leerstehender, ruindser Gebaude zur Verringerung der stadtebaulichen Dichte und Erh6hung
des Freiflachenanteils in den Wohngebieten generell moglich. Die aus Abbruch neu entstehenden Freiflachen
sollen gestaltet und wenn moglich als ergédnzende Funktionen zur Wohnnutzung dienen.

2.5 Integriertes Entwicklungskonzept der Stadt Liitzen (IEK)®

Im Jahr 2013 wurde die Stadt Litzen in das Stadtebauforderungsprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden —
Uberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke” (KSG) aufgenommen. Die Abgrenzung des Fordergebietes er-
folgte im Hinblick auf die Konzentration von Einrichtungen fiir Bildung und Erziehung, der Daseinsvorsorge und
Standorte fur Kultur und Tourismus.

Fordervoraussetzung zum KSG-Programm ist die Aufstellung eines Integrierten Entwicklungskonzeptes (IEK),
welches zum Jahr 2016 fertig gestellt wurde.

Die Betrachtungsebene im IEK ist das abgegrenzte Férdergebiet und die Einheitsgemeinde als Verflechtungsbe-
reich. Das Fordergebiet im Stadtebauférderungsprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden” befindet sich in-
nerhalb des Untersuchungsgebiets , Altstadt Litzen“.

6 KEWOG Stadtebau GmbH (2016): Integriertes Entwicklungskonzept der Stadt Litzen (IEK)
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Die Entwicklungskonzeption des IEK erfolgte in Ableitung aus dem Regionalen Entwicklungskonzept der Stadt
Litzen (REK). Das darin formulierte Leitbild und die Schwerpunktsetzungen fiir die Kernstadt wurden ibernom-
men.

Darauf aufbauend wurden im IEK zwei wesentliche Zielstellungen formuliert:

(1) Erhalt des Status Grundzentrum und Gewahrleistung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge fir die gesamte
Einheitsgemeinde

(2) Starkung der historisch-touristischen Anziehungspunkte

Fir die zukiinftige Entwicklung der Stadt Litzen wurden im IEK Entwicklungsziele nach Handlungsfeldern for-
muliert, die flr die Gbergeordnete Betrachtung der VU gelten. Die fiir die VU wesentlichen Ziele aus dem |EK
stellen sich zusammenfassend wie folgt dar:

Handlungsfeld A — Daseinsvorsorge mit Schwerpunkt auf Bildung/Erziehung

- Einrichtungen und Angebote der Grundversorgung und deren Erreichbarkeit sichern

- Schwerpunkt: Grundschulstandort und Gesamtschulstandort Litzen sichern und starken

- Schaffung einer Raumlichkeit fur 6ffentliche und kulturelle Zwecke in der Kernstadt = Leerstande in
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen bzw. kommunalen Geb&duden beseitigen

Handlungsfeld B — Daseinsvorsorge mit Schwerpunkt auf Kultur/Freizeit

- offentliche Einrichtungen im Bereich Freizeit und Kultur langfristig sichern und starken

- vorhandene Sport- und Freizeitmoglichkeiten erhalten (z.B. Sommerbad)

- Angebote fir Kinder und Jugendliche in Form von qualifizierten Spiel- und Aufenthaltsflachen aus-
bauen und erganzen

- vorhandene kulturhistorische Potenziale und Strukturen erhalten

Handlungsfeld C — Stadtebau/Wohnen/Siedlungsentwicklung

- Fortfihrung von Sanierungsmalnahmen im 6ffentlichen und privaten Gebdudebestand

- Bereitstellung von Wohnbauflachen durch Nutzung vorhandener Baullicken

- Beseitigung stadtebaulicher Missstiande innerhalb der Kernstadt (d.h. brachgefallene Gebaude und
Flachen, ungeordnete Areale)

- Schaffung bedarfsgerechter Wohnraumangebote sowie Spiel- und Aufenthaltsflachen

- Gewabhrleistung der Erreichbarkeit von Einrichtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge (Bildungszent-
rum, Mehrzweckhalle)

- leerstehende Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen bedarfsorientiert nachnutzen und sanieren

- barrierefreie/-arme (Stadt-)Gestaltung

In Konkretisierung der Handlungsfelder wurden drei Entwicklungsschwerpunkte festgelegt:

(1) Entwicklungsschwerpunkt Bildungs- und Erziehungszentrum (,,Innenstadtcampus®) - Starkung und Si-
cherung des traditionellen Bildungsstandortes Liitzen

(2) ,Historische Innenstadt” - Aufwertung und Starkung historische Altstadt/Stadtmitte Litzen

(3) Entwicklungsschwerpunkt Gustav-Adolf-Gedenkstatte und , Vernetzung kulturhistorischer Zentren“:
Entwicklungsachse , Gedenkstatte - historische Innenstadt”
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2.6 Vorbereitende Untersuchungen 19967

Die Stadt Lutzen wurde 1995 in das Forderprogramm ,Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen im landlichen Be-
reich” aufgenommen. Zur Vorbereitung der Sanierung wurde am 25.09.1995 der Stadtratsbeschluss zur Durch-
fihrung Vorbereitender Untersuchungen gefasst, die 1996 abgeschlossen wurden. Daraus entstand das Forder-
gebiet fir die stadtebauliche SanierungsmaRnahme ,Litzen-Innenstadt”.

Das Gebiet der Vorbereitenden Untersuchungen von 1996 umfasste eine Flache von ca. 15 ha und war in der
Abgrenzung kleiner als das vorliegende VU-Gebiet. Es beschrankte sich auf das historische Ortszentrum der Stadt
Latzen.

Stadtebauliche Missstinde
Im Rahmen der VU 1996 wurden folgende Nutzungskonflikte/Fehlbedarfe ausgemacht:

- hoher Anteil veralteter Braunkohle-Heizungen

- starke Verkehrsbelastung durch die Ortsdurchfahrt B87 = Beeintrdchtigung der Anwohner durch Larm
und Abgase

- Ernst-Thalmann-StralRe aufgrund fehlender FuBgangeriiberwege als Barriere

- Fehlbedarf an Gaststitten und Ubernachtungsméglichkeiten

- fehlende 6ffentliche Parkplatze in Zentrumsnahe - Belastung Ortskern durch stérenden Suchverkehr

- ungeordnete Umbauung der Hinterhofbereiche (Bereich Ernst-Thdalmann-StraRe, Friedrich-Engels-
StraRe, Rudolf-Breitscheid-Stralie)

- Lage Kindergarten an der Gustav-Adolf-StraRe = Gefahrdung der Kinder durch Kreuzungsbereich

Als stadtebaulich ungeordnete Bereiche wurden der Bereich des ehemaligen Riibenbaugelandes, tber die
PestalozzistraRe 9A, einschlieBlich der Griinanlage stidlich vom Gasthof ,, Roter Lowe” und zwei kleinere Gebiete
an der GlintherstralRe und der Rudolf-Breitscheid-StraRe eingeordnet.

Als Bereiche mit sehr schlechter Bausubstanz wurde das Areal rund um die Kirche, Gebdude der GiintherstraRe
und der Gebdudebestand zwischen Friedrich-Engels-Stralle 15 & 13 bis zur Rudolf-Breitscheid-Stralle 20 & 18
sowie das Gebaude des ,, Goldenen Adlers” in der Ernst-Thalmann-Stralle 8 ausgemacht.

Ein sehr schlechter StraRenzustand mit unstrukturierter Straenraumgestaltung wurde fiir die Rudolf-Breit-
scheid-Strale, die LessingstraBe und Teile der Friedrich-Engels-StralRe herausgestellt.

Sanierungsziele

Das lbergeordnete Ziel der VU war die Eigenart und Charakteristik des historischen Ortszentrums zu erhalten
und durch behutsame SanierungsmalBnahmen zu sichern.

Die Sanierungsziele wurden dann in vier Themenbereichen konkretisiert:

1. Nutzung

Steigerung der Bedeutung des Ortskerns als zentralen Bereich der Stadt

- Ausbau und Verdichtung des Einzelhandels- und Dienstleistungssektors in der Ernst-Thdalmann-Stralle und
am Marktplatz,

- Attraktivitatssteigerung der Geschaftslage durch Erlebnis- und Erholungseinrichtungen (Cafés, Gaststatten),

- Neuordnung des ehemaligen Ribenbaugelandes mit Wohn- und Geschaftsanlagen,

- Neugestaltung Ernst-Thalmann-StraBe und Marktplatz,

- Verbesserung der Verkehrssituation durch Westumfahrung der B87.

7 COPLAN Ingenieursgesellschaft (1996): Vorbereitende Untersuchung im Rahmen des Programms zur Férderung stadtebaulicher Sanie-
rungsmaBnahmen im landlichen Bereich. Ortszentrum Liitzen.
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Sicherung und Weiterentwicklung der Wohnfunktion

Erarbeitung einer Erhaltungssatzung,

Sanierung, Ersatzbebauung, Instandsetzung der Hauptgebdude und Nutzungszufiihrung leerstehender Ge-
baude entlang der StraRenfronten,

SchlieBen vorhandener Baullicken.

. Verkehr

Ausbau der Wegeverbindungen flir FuRganger und Radfahrer,

Ergdanzung des Stellplatzangebotes,

Entlastung der Ortsdurchfahrt von Durchgangsverkehr und stérendem Suchverkehr,
Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten der StraRenrdume.

. Griin- und Freifldchen

Neuordnung des ehemaligen Riibenbaugelandes, griine Achse zwischen Riibenbaugelande und Marktplatz,
Anlegen von Begleitgriin mit Baumen entlang von Sammel- und ErschlieBungsstrafien sowie auf Platzen,
Neugestaltung der AuRenanlagen im Schulhof,

Hinterhofe entkernen und begriinen,

bestehende Obst- und Gemiisegarten sind zu erhalten, standortgerechte Bepflanzung, kein Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln,

Vermeidung groRflachiger VersiegelungsmalRnahmen.

4. Ortsbild

SchlieRung von Bauliicken, Erganzung von Raumkanten,
Gestaltung des Ortskerns (Flachendenkmal),
Entwicklung von Gestaltungsgrundsatzen unter Beriicksichtigung der denkmalpflegerischen Gesichtspunkte.
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MaRnahmenvorschlige/Umsetzungsstand

Die MaRnahmenvorschlage aus der VU 1996 weisen aktuell folgenden Umsetzungsstand auf:

MaRnahme

Umsetzungsstand

Erhalt, Sicherung und Instandsetzung 6ffentlicher und privater Bausubstanz

Erarbeitung Erhaltungssatzung

nicht umgesetzt

Sanierung Rathaus

z.T. umgesetzt

Sanierung, Modernisierung Gasthaus ,Roter Lowe“

z.T. umgesetzt

Forderung privater Investitionen zur Gebaudeinstandsetzung und Fassaden-
gestaltung

z.T. umgesetzt

Erhalt und Instandsetzung weiterer 6ffentlicher Gebdude wie Gymnasium,
Grund- und Hauptschule, altes Feuerwehrgeratehaus

Sanierung Grundschulge-
badude realisiert

Neuordnung des ehemaligen Riibenbaugeléindes und des Freilichttheaters

Neuordnung des Riibenbaugeldndes

Neuordnung realisiert

Neuordnung der offentlichen Griinanlage von der Ernst-Thdlmann-Stralie
zum Ribenbaugelande

realisiert

Verkehr

Neuordnung des ruhenden Verkehrs

2.T. umgesetzt

Gestaltungs- und SanierungsmaBnahmen der ErschlieBungsstraBen und
Platze

groRtenteils umgesetzt

griinordnerische MafsSnahmen

Ergdanzung des Geholzbestandes im Strallenraum

2.T. umgesetzt

EntsiegelungsmalRnahmen am Marktplatz und entlang der Erschliefungsstra-
Ren

nicht umgesetzt

SchloBpark

umgesetzt

Renaturierung FlofRgraben

umgesetzt
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3 Das Untersuchungsgebiet , Altstadt Liitzen“

3.1 Historische Entstehung?®

Die Stadt Lutzen war bis 1280 Reichsgut. Im Jahr 1282 gelangt der Marktort Liitzen (Lucin) an das Bistum Mer-
seburg. Das Gebiet in unmittelbarer Umgebung der Stadtkirche ,St. Viti“, d.h. der Bereich zwischen Uhland-
stralle, Rudolf-Breitscheid-Stralle, Glintherstrae, Schlossstrale, Ernst-Thalmann-Stralle und Markt, ist der wohl
dlteste, wahrscheinlich slawische Siedlungsteil. Diese Siedlung besalR glinstige Lagebedingung aufgrund der
Kreuzung zweier wichtiger StraBen: Stralle von Westeuropa am Ful} der Mittelgebirge entlang tUber Erfurt —
Naumburg — LUtzen — Leipzig — Gorlitz (Via Regia) und der StraRRe von Halle (iber Litzen nach Slidosten, die fir
den Salzhandel wichtig war. Ende des 13. Jahrhunderts errichteten die Merseburger Bischéfe das Schloss Liitzen
und griindeten die planmaRig angelegte Stadt, die nordlich an die alte — sorbische — Dorf- und Burgsiedlung
anschlief3t.

Mitte des 14. Jahrhunderts erhielt die Stadt Liitzen eine Stadtbefestigung in Form von Wall und Graben, die nach
der Zerstorung 1530 durch Mauern ersetzt wurden. Im 18. und 19. Jahrhundert wurden die Mauern wieder
vollstandig abgebrochen.

Die Stadt wurde im Laufe der Jahrhunderte durch viele Brande und Verwiistungen durch Kriege und Schlachten
zerstort. 1430 wurde die Stadt durch die Hussiten und 1445 im Zuge des sachsischen Bruderkrieges (zw. den
Kurfirsten Friedrich und seinem Bruder Wilhelm) verwistet. Durch den damaligen Bischof wurde die Stadt zwi-
schen 1431 und 1463 wiederaufgebaut.

Das StraRennetz umfasste innerhalb des historischen Stadtkerns drei von Norden nach Stiden verlaufende Stra-
Ren (Vorder-, Mittel- und HinterstraRe; spater Ernst-Thalmann-StraRe, Friedrich-Engels-StralRe, Rudolf-Breit-
scheid-StralSe).

Wahrend des DreiRigjahrigen Krieges trafen die kaiserlichen katholischen Heere und die Streitmacht des protes-
tantischen Schwedenkdnigs Gustav Il. Adolf am 6. November 1632 bei Litzen aufeinander. Der schwedische
Konig fiel in der Schlacht. Die Stadt wurde im Zusammenhang mit der Schlacht bei Litzen abgebrannt. Alte Bau-
substanz ist in Betrachtung der Brande und Zerstdrungen in der Stadt Liitzen kaum noch vorhanden.

Um 1820 war die Stadt Litzen noch immer hauptsachlich durch Landwirtschaft, Viehzucht und kleinstadtisches
Gewerbe gepragt. Ein 6konomischer Strukturwandel hatte noch nicht stattgefunden und die Entwicklung der
Stadt basierte insbesondere auf den noch immer bedeutenden Durchgangsverkehr. Die Industrie Liitzens be-
schrankte sich auf die im Jahre 1873 gegriindete Zuckerfabrik, die an den Saisonbetrieb gebunden war.

Mit dem Eisenbahnanschluss im Jahr 1898 entwickelte sich die Stadt Litzen zu einem Arbeiterwohngebiet fir
die Arbeiter der umliegenden Braunkohletagebaue. Mit der Griindung der Leuna-Werke 1916 stieg die Einwoh-
nerzahl der Stadt Liitzen rapide an und fiihrte zu einer Ausdehnung der Stadt vor allem nach Osten (Karl-Marx-
StraRRe, Schkélener Weg) und nach Stiden (von Bose-Str., BeethovenstraRe).

Die beiden Weltkriege fiihrten auch in der Stadt Litzen zu einer Stagnierung der Entwicklung und (wenige) Zer-
storungen durch Bombenangriffe.

Bis zur Verwaltungsreform der DDR gehorte Liitzen zum Landkreis Merseburg und wurde 1952 dem Kreis Wei-
Renfels zugeschlagen.

Seit 1990 gehort Liitzen zum Bundesland Sachsen-Anhalt und besteht weiter als eigenstandige Gemeinde. Zur
Erledigung der Verwaltungsgeschafte schlossen sich zum 01.01.2005 sechs Gemeinden zu der Verwaltungsge-
meinschaft Litzen-Wiesengrund zusammen.

8 Quellen siehe Literaturverzeichnis
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Seit der zweiten Kreisgebietsreform im Jahr 2007 gehort Liitzen zum Burgenlandkreis.

Im Zuge der Gemeindegebietsreform (2010) wurde der Verwaltungszusammenschluss zum 01.01.2011 wieder
aufgelost, gleichzeitig entstand die Einheitsgemeinde Stadt Lltzen, dessen zentraler Kern das Grundzentrum
Litzen (Stadt) darstellt.

Nach mehreren Eingemeindungen (2009: R6cken, 2010: Grofigérschen, Muschwitz, Poserna, Rippach, Starsiedel,
2011: Dehlitz, Séssen, Zorbau) zahlen neben Litzen (Stadt) die neun Ortschaften Dehlitz, GroRgorschen,
Muschwitz, Poserna, Rippach, Rocken, Séssen, Starsiedel und Zorbau zur heutigen Einheitsgemeinde Stadt Lit-
zen.

Historische Gebdude:
Rathaus

Das Neorenaissance-Rathaus mit dem Standbild von Gustav Adolf am Erker wurde 1884-1885 nach den Entwiir-
fen vom Berliner Baumeister HolRfeld errichtet. Das alte Rathaus aus dem 16. Jahrhundert wurde 1883 wegen
Baufalligkeit abgerissen. Das aus sachsischem Sandstein bestehende Rathaus zeigt an der Marktseite das preu-
Rische Wappen, das Litzner Stadtwappen und das Wappen der Provinz Sachsen sowie das schwedische und das
kursachsische Wappen. Das Gebdaude wurde an der Ecke von Markt und Ernst-Thdalmann-Stralle mit einer 2,5m
groflen Sandsteinfigur des schwedischen Konigs Gustav Il. Adolf versehen. Die gesamten Ziermotive an der Au-
Renfassade des Rathauses wurden 1977 restauriert.

Seit 1995 wurden im und am Gebaude kontinuierlich SanierungsmalRnahmen durchgefihrt.

Gasthof , Roter Lowe”

Der 1569 erstmals als ,Goldener Lowe” erwahnte Renaissancebau wurde 1938 durch die Stadt Liitzen erworben.
Das Gebdude des ,Roten Lowen” gehért mit seinen zwei polygonen Erkern zu den altesten der Stadt Litzen.

Zwischen 1998-2002 wurde das Vordergebaude des ,Roten Lowen” im Rahmen der Stadtsanierung groRtenteils
saniert (Dach, Fassade, Fenster).

Kirche ,St. Viti“”

Im Jahr 1488 wurde der Grundstein fiir die spatgotische Stadtkirche ,,St. Viti“ gelegt und 1513 nach einem lang-
sam vorangehenden Bau geweiht. Vermutlich stand an der Stelle bereits eine Kirche, die zu klein geworden war.
Die neue Kirche wurde um die alte Kirche herum gebaut. Der Erbauer der Kirche war Meister Andreas Doéring.
Die Kirche gehort zu den in Obersachsen typischen dreischiffigen Hallenkirchen.

Der Turm der Stadtkirche war urspriinglich 72 Meter hoch. Nach einem Blitzeinschlag im Jahr 1778 geriet der
Turm in Brand und wurde um 7 Meter verkiirzt wiederaufgebaut. Heute pragt der weithin sichtbare Kirchturm
das Stadtbild von Liitzen. Die Kirche hatte urspriinglich einen zweiten Turm tber dem Altarraum, der 1747 auf-
grund vermuteter Baufalligkeit abgetragen wurde.

Aufgrund gravierender baulicher Schiaden wurde die Turmspitze 1999/2000 erneuert. Weitere Sanierungsmali-
nahmen am Ostgiebel der Kirche erfolgten im Jahr 2008.

Schloss

Im Jahr 1252 wurde das Schloss Litzen als Burg mit Wassergraben errichtet und diente den Bischofen bei ihren
Aufenthalten in der Stadt als Wohnung. Die Burg wurde im Jahr 1538 von dem Merseburger Bischof Sigismund
von Lindenau restauriert und zu einem Schloss umgebaut. Im 16. bzw. 17. Jahrhundert erfolgten weitere An-
und Umbauten. Das obere Stockwerk (3. und 4. Etage) wurde in der ersten Halfte des 18. Jahrhunderts abgetra-
gen. Der ehemalige Wassergraben wurde zwischen 1894 und 1895 aufgefiillt.

Im Jahr 1882 gelang das Schloss in den Besitz der Stadt Litzen und wurde 1885 erneuert.
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Als kulturelles Zentrum tbernimmt das Schloss eine besondere kulturhistorische Rolle. Insbesondere das Mu-
seum im Schloss besitzt hohe lberregionale Bedeutung (z. B. Ausstellungen zum 30-jdhrigen Krieg, Schweden-
konig Gustav Il. Adolf). Im Schloss befindet sich weiterhin das historische Archiv der Stadt Litzen mit Gber 2.000
Akten.

Von 1992 bis 2003 wurden bereits wesentliche Sanierungsmafinahmen am Schloss durch die Stadt Litzen vor-
genommen. In den Jahren 2005/2006 wurden die SanierungsmaBnahmen (Fassade und Fenster am Hauptteil,
komplette AulBensanierung des Anbauteils) im Rahmen der Landesinitiative URBAN 21 fortgefiihrt. Auch der
umgebende Schlosspark wurde durch umfassende Neugestaltungs- und ErneuerungsmaRnahmen in den Jahren
2005-2007 gestalterisch aufgewertet und bildet jetzt einen wichtigen Naherholungsbereich der Litzner Innen-
stadt.

Ehemaliges Gymnasium

Das im Jahr 1890 als Amtsgericht mit Gefangnistrakt erbaute Gebaude wurde 1947-1982 als hohere Schule bzw.
Gymnasium genutzt (1947 Oberschule, 1951 Internatsoberschule, 1959 Erweiterte Oberschule, 1967 bis 1982
Seume-Oberschule, 1991 bis 1999 Gustav-Adolf-Gymnasium). Als Unterkiinfte der Schilerinnen und Schiler
dienten das Herrenhaus des , Pfaffenhofes”, als Knabeninternat (heute Hort) und die ehemalige Gaststatte ,,Bay-
erischer Hof“, welches heute als ehemaliges Madcheninternat bezeichnet wird.

Das Gebaude ist als erster bekannter Gerichtsbau und erstes Gymnasium von besonderer stadtgeschichtlicher
Bedeutung.

Derzeit wird das ehemalige Gymnasium zum Teil durch die Grundschule und die Freie Gesamtschule zwischen-
genutzt.

Evangelische Kindertagesstatte

Das im Volksmund genannte ,Gustav-Adolf-Haus” wurde 1903 als , Kinderbewahrungsanstalt” nach Planen des
halleschen Landbauinspektors lllert im Stil des 17. Jahrhunderts errichtet. Am Dachgiebel sind die Initialen fir
Gustav Adolf zu sehen. Im Laufe der Jahre erfolgten auf Grund von raumlichen Engpdssen immer wieder Um-
und Anbauten am Gebdaude (Einrichtung einer Kiiche, Anbau eines Saals, Anbau eines Hortes usw.). Nach der
Wende 1990/91 wurde die Inneneinrichtung erneuert und neue Fenster eingebaut, 1997 dann das Dach und der
Hof saniert. Heute wird das Gebaude als Evangelische Kindertagesstatte genutzt.

3.2 Bevélkerungsentwicklung/Haushalte
Bevolkerungsentwicklung

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen der Kernstadt Liitzen® ist seit 2010 riicklaufig. Von 3.229 Einwohnern im
Jahr 2010 ist die Zahl auf 2.999 im Jahr 2016 gesunken (vgl. Abb. 1). Dies entspricht einem Verlust von -7,2%.

Zum Stand 31.12.2016 lebten 1.059 Einwohner im VU-Gebiet , Altstadt Liitzen”. Dies entspricht einem Anteil von
35% an der Gesamtbevolkerung der Kernstadt Litzen.

Die Bevolkerungsentwicklung im VU-Gebiet verzeichnet seit 2010 einen Riickgang. Von 1.148 Einwohnern im
Jahr 2010 sank die Zahl der Einwohner im VU-Gebiet um 89 Einwohner auf 1.059 im Jahr 2016. Dies entspricht
einem Einwohnerverlust von -7,8% (vgl. Abb. 2).

9 Betrachtung Kernstadt Liitzen ohne OT Meuchen
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Abbildung 1: Bevdlkerungsentwicklung Kernstadt Liitzen

Vorbereitende Untersuchungen , Altstadt Litzen”
Stand: 26.03.2018

Abbildung 2: Bevélkerungsentwicklung VU-Gebiet
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Tabelle 1: Altersstruktur zum 31.12.2016 im Vergleich
unter 6 6-18 18-24 25-39 40-64 65 Jahre Summe
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre und dlter
absolut 150 293 92 524 1.063 877 2.999
Kernstadt
Liitzen in% 5,0% 9,7% 3,1% 17,5% 35,5% 29,2% 100%
absolut 54 116 42 195 390 262 1.059
VU-Gebiet ™o 5,1% 11,0% 4,0% 18,4% 36,8% 24,7% 100%
Quelle: Einwohnermeldeamt der Stadt Liitzen
Abbildung 3: Altersstruktur zum 31.12.2016 im Vergleich
Rentenalter 29% — 25% —
(uber 65 Jahre)
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Ausbildungsalter (18-unter 25 Jahre)
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Quelle: Einwohnermeldeamt Stadt Liitzen, Grafik: KEWOG Stadtebau

Die Altersstruktur zum 31.12.2016 im VU-Gebiet lehnt sich an die der Kernstadt Litzen an (vgl. Tab. 1, Abb. 3).
Der Anteil der Kinder unter 6 Jahren liegt sowohl in der Kernstadt als auch im VU-Gebiet bei ca. 5%. Der Anteil
der Kinder im Schulalter (6-18 Jahre) betragt in der Kernstadt 9,7% und im VU-Gebiet 11,0%. Der Anteil dlterer
Jugendlicher und junger Erwachsener (18 bis 24 Jahre) ist mit 3,1% in der Kernstadt Litzen bzw. 4,0% im VU-
Gebiet relativ gering, im VU-Gebiet etwas hoher als in der Kernstadt. Die Bevolkerungsgruppen zwischen 40-64
Jahren und Uber 65 Jahren nehmen mit Gber 60% der Gesamtbevolkerung in der Kernstadt als auch im VU-
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Gebiet den groBRten Anteil ein. Im Vergleich zur Kernstadt ist der Anteil der Giber 65-Jahrigen im VU-Gebiet mit
24,7% um 4,5% geringer.

Abbildung 4: natiirliche Bevolkerungsentwicklung Abbildung 5: natiirliche Bevolkerungsentwicklung
Kernstadt Liitzen VU-Gebiet
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Die natirliche Bevolkerungsentwicklung der Kernstadt Litzen weist bei der Gegenliberstellung von Geburten
und Sterbeféllen einen durchgangig negativen Trend seit 2010 auf (vgl. Abb. 4). Ursachen hierfir sind niedrige
Geburtenzahlen und konstant héhere Sterbezahlen.

Im VU-Gebiet hingegen waren die Geburtenzahlen in den Jahren 2010 bis 2012 gegenliber den Sterbefallen
deutlich geringer und hatten einen negativen Saldo von -8 bis -12 zur Folge (vgl. Abb. 5). Ab 2013 stiegen die
Geburtenzahlen an, sodass der Saldo relativ ausgeglichen war.

Die rdumliche Bevolkerungsentwicklung (Zu- und Fortzlige) zeigt fir die Kernstadt Litzen seit 2014 einen posi-
tiven Trend auf (vgl. Abb. 6). So verzeichnet die Kernstadt in den Jahren 2014 und 2015 einen Bevélkerungsge-
winn von jeweils 29 Personen und 2016 von 17 Personen.

Die Betrachtung der Zu- und Fortziige im VU-Gebiet zeigt seit 2010 einen deutlichen Riickgang der Zuziige (vgl.
Abb. 7). Dabei ist die Anzahl der Zuziige von 114 und somit einem positiven Saldo von 49 im Jahr 2010 auf 60
Zuzige und einem negativen Saldo von -22 im Jahr 2014 gesunken. Erst ab 2016 steigen die Zahlen der Zuzlige
in das VU-Gebiet wieder an und folgen somit dem Trend der Kernstadt. Demgegeniiber steht jedoch die héhere
Anzahl an Fortzligen, die fiir das VU-Gebiet ein negatives Wanderungssaldo (seit 2012) ergeben.
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Haushalte und HaushaltsgroRRe

Tabelle 2: Haushaltsstruktur VU-Gebiet 2017

Haushalt/Anzahl Kinder keine Kinder 1 Kind 2 Kinder 3 Kinder gesamt

Haushalte (HH) gesamt 558 81 32 8 679
Quelle: Einwohnermeldeamt Stadt Liitzen, Stand: April 2017

Die Anzahl der Haushalte im VU-Gebiet betragt insgesamt 679 (Stand: April 2017). Der Anteil der Haushalte ohne
Kinder betragt dabei ca. 82% und nimmt damit den iberwiegenden Teil der Haushalte ein. Den Haushaltsdaten
zufolge leben im VU-Gebiet mit derzeitigem Stand 169 Kinder (unter 18 Jahre).

Die durchschnittliche HaushaltsgréoRe betragt ca. 1,6 Personen.

3.3 Ortsbild und Denkmalschutz

Karte 2 Denkmalbestand

Aus der historischen Entstehung heraus (vgl. Kap. 3.1) ist der Stadtgrundriss gut erhalten und im heutigen Stadt-
bild deutlich erkennbar. Entlang der Ernst-Thalmann-Stral3e erstreckt sich der Bereich der historischen Altstadt
mit den beiden Parallelstrallen Friedrich-Engels-StraRe und Rudolf-Breitscheid-Stralle, die Giber Quergassen mit-
einander verbunden sind. Hinter den Grundstiicken Ostlich der Rudolf-Breitscheid-StraRe und westlich der Ernst-
Thalmann-Stralle ziehen sich parallel die Bereiche der ehemaligen Stadtbefestigung.

Im Zentrum der historischen Altstadt befindet sich der Marktplatz mit dem Rathaus.

Als historisch bedeutender Teil des alten Ortskerns der Stadt Liitzen gilt der Bereich der gotischen Stadtpfarrkir-
che ,,St. Viti“ mit dem gestalteten Kirchhof.1°

Das Stadtbild im VU-Gebiet ist hauptséchlich durch zwei- bzw. dreigeschossige Wohnh&user/Wohn- und Ge-
schaftshauser ohne grolRe bauliche Schmuckelemente gepragt. Die historische Baustruktur ist bedingt durch die
stattgefundenen Brande, Abbriiche und grobe Sanierungen kaum erkennbar. Sie gestaltete sich als meist glatt
verputzte Fachwerkhauser mit einfachen Gewanden um Tir und Fenster.

GemaR Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) § 2 Abs. 2 sind Kulturdenkmale ,,[...]
gegenstandliche Zeugnisse menschlichen Lebens aus vergangener Zeit, die im 6ffentlichen Interesse zu erhalten
sind. Offentliches Interesse besteht, wenn diese von besonderer geschichtlicher, kulturell-, kiinstlerischer, wis-
senschaftlicher, kultischer, technisch-wirtschaftlicher oder stadtebaulicher Bedeutung sind.” Kulturdenkmale im
Sinne des DenkmSchG LSA sind unter anderem Baudenkmale, die aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher
Anlagen bestehen (§ 2 Abs. 2 Satz 1) oder Denkmalbereiche als Mehrheiten baulicher Anlagen (§ 2 Abs. 2 Satz 3).

Insgesamt befinden sich im VU-Gebiet 23 Einzeldenkmale (Baudenkmale) und 12 Denkmalbereiche (StraRenzug
bzw. Hiusergruppen)t:

Einzeldenkmale:

¢ Ernst-Thilmann-Stralle 9 (Gasthof Roter Lowe) e Karl-Marx-StraRe 9 (Villa)

* Friedrich-Engels-StraRe 6 * LangenhammerstraRe 1

e GulntherstraBe 1 (Pfaffenhof) e Markt 1 (Rathaus)

e GulntherstraBe 9 (Pfarrhaus) e PestalozzistraRe 2 (ehemaliges Gymnasium)
e Glntherstrafle 11 (Kirche St. Viti) * PestalozzistralRe 4, 4d (Schule)

¢ Gustav-Adolf-Stralle 2, 2a ¢ PestalozzistraRe 11, 13, 15,17, 19, 21

10 Quelle: Stellungnahme Untere Denkmalschutzbehérde vom 13.06.2017
11 Stellungnahme Burgenlandkreis, Untere Denkmalschutzbehérde vom 13.06.2017, Denkmalliste mit Stand vom 10.04.2017
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* Gustav-Adolf-StraRe 9a (Gemeindehaus) ¢ Schlossstralle 2 (Schloss)
* Gustav-Adolf-StraRe 24 e SchlossstraBe 14 (Dr. Voigt Kapelle)
* FloRgraben (Baudenkmal)

Denkmalbereiche:

* Dr. Voigt-StraRe 2, 11, 13, 15,17, 19 e KuckhoffstralRe 21, 23, 25, 27
* Ernst-Thalmann-StraRRe 1, Schlossstrafle 1, 3, * Lessingstrale 1, 2,3,4,5,7,9,11,13
* Ernst-Thdalmann-StralRe 1-61 (ungerade) und 2- e Markt1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10
42 (gerade) ¢ UhlandstraBe 1, 3,5, 7
* FloRgraben 1-17 (ungerade) und 2-8 (gerade) e Rudolf-Breitscheid-Stralle 1-55 (ungerade) und
* Friedrich-Engels-StraBe 1-39 (ungerade) und 2- 2-40 (gerade)

254 (gerade)
* GlntherstraRe 9, 11

Gemald § 9 DenkmSchG LSA gilt eine Erhaltungspflicht flir Kulturdenkmale. ,,Die Eigentlimer, Besitzer und ande-
ren Verflgungsberechtigten von Kulturdenkmalen sind verpflichtet, diese im Rahmen der wirtschaftlichen Zu-
mutbarkeit nach denkmalpflegerischen Grundséatzen zu erhalten, zu pflegen, instand zu setzen [...]“ (§ 9 Abs. 2).

Zum aktuellen Stand (Dezember 2017) lauft das Verfahren zur Ausweisung der , Altstadt” Litzen als Denkmal-
bereich. Der Bereich wird im Norden von der Kuckhoffstralle, im Osten durch die Gustav-Adolf-StraRe, im Stiden
durch die Promenade begrenz und umschlief8t das Schloss mit dem Schulgeldnde. Die in diesem Bereich liegen-
den StraBenzlige, die als Denkmalbereiche ausgewiesen sind, werden Teil des neuen Denkmalbereiches. Bau-
denkmale bleiben weiterhin bestehen.

Konkrete Aussagen zu archdologischen Denkmalen sind derzeit nicht moglich, da keine entsprechenden Daten
von der Oberen Denkmalschutzbehoérde vorliegen. Der Stadtkern Litzen ist gemafd Aussage der Unteren Denk-
malschutzbehorde als archdologisches Flachendenkmal einzustufen. Bei Bauvorhaben oder MaBnahmen zum
Abbruch ist dementsprechend eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung einzuholen.

Fiir die Stadt Liitzen wurde 1980 eine stadtebaulich-denkmalpflegerische Analyse und Zielstellung durch das
Institut fiir Denkmalpflege (heute Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie) erstellt. GemaR Stellung-
nahme der Unteren Denkmalschutzbehérde sind die dort getroffenen Aussagen zur Stadtgestalt, insbesondere
zur ehemaligen Befestigung, zum innerhalb gelegenen Strallensystem und zum historischen Stadtkern noch im-
mer weitgehend giiltig.

Folgende denkmalpflegerische Zielstellungen, die das VU-Gebiet betreffen, lassen sich zusammenfassend aus
der Analyse von 1980 entnehmen?%;

1. Lage in der Landschaft:
- hohe Tiirme des Schlosses und der Stadtkirche als bedeutende Merkzeichen im Landschaftsbild
sichtbar
2. Stadtgrundriss:
- gut erhaltenen Stadtgrundriss auch bei Ergdnzungen der Bausubstanz erhalten
3. Gebaude:
- alle Denkmale instandhalten, modernisieren und nutzen
- bei Stadthausern ortlich typische Eigenschaften erhalten: Zwei- bis Dreigeschossigkeit, Steildach,
stehende Fensterformate, Glattputz
- SchlieBung der Baullicken in allen StralRen

12 Quelle: Dr. Schauer (1980): Stadtebaulich-denkmalpflegerische Analyse und Zielstellung fiir die Stadt Litzen; LDA Sachsen-Anhalt, Ar-
chiv Denkmalpflege; Zuarbeit durch die Untere Denkmalschutzbehdrde vom 09.03.2017
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Auf Grundlage der bestehenden Einzeldenkmale und im Besonderen der ausgewiesenen Denkmalbereiche sind
der Stadtgrundriss und das Stadtbild erhaltenswert. Sie zeichnen mit dem Schloss, dem Rathaus und der Kirche

das charakteristische Bild der Stadt Litzen aus.

34 Eigentiimerstruktur
Karte 3 Eigentlimerstruktur

Abbildung 8: Eigentiimerstruktur
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Quelle: Bauamt Stadt Liitzen, Grafik: KEWOG Stadtebau

Abbildung 9: Herkunft der privaten Eigentiimer/-innen
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Quelle: Bauamt Stadt Liitzen, Grafik: KEWOG Stadtebau

Im VU-Gebiet befinden sich insgesamt 457 Grundstu-
cke. Die Mehrzahl dieser Grundstlicke, insgesamt
92,1% (421 Grundstiicke), befinden sich im Besitz pri-
vater Eigentimer/-innen (vgl. Abb. 9). Die Stadt Litzen
selbst besitzt 30 Grundstiicke, was einem Anteil von
6,6% entspricht. Weitere Eigentiimer von Grundsti-
cken sind die Kirchgemeinde mit zwei Grundstiicken
(0,4%) und sonstige Bedarfstrager mit einem Grund-
stiick (0,2%). Des Weiteren befinden sich im VU-Gebiet
drei herrenlose Grundstiicke.

Die Herkunft der privaten Eigentiimer/-innen zeigt,
dass mehr als die Halfte (60,1%) der Grundstiicke bzw.
Gebdude eigengenutzt werden. 20,7% der Eigenti-
mer/-innen wohnen in der Stadt Litzen oder in den
Ortschaften der Einheitsgemeinde. Die Ubrigen 19,0%
wohnen aullerhalb der Stadt Liitzen.

35 Gebdude- und Gebdudestruktur, Bauzustand, Leerstand

Karte 4 Bauzustand

Der historische Kern der Stadt Litzen ist durch den Marktplatz als Mittelpunkt und die Wohn- und Geschafts-
stralle, Ernst-Thalmann-Stralle, gepragt. Die daran anschliefenden Quartiersblécke der Friedrich-Engels-StralRe
und der Rudolf-Breitscheid-Stralle zeichnen, durch Hofstrukturen mit Nebengebduden und privat genutzten

Griin- und Freiflachen, den Ortskern aus.

Die zum Grol3teil geschlossene StralRenraumbebauung ist gepragt durch die ortstypischen zweigeschossigen,
meist verputzten Lehm-, Bruchstein- oder Fachwerkbauten. Einzelne Strallenziige bzw. Hausergruppen stehen
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auf Grund der geschichtlich, kulturell-kiinstlerisch oder stadtebaulich besonderen Merkmale als Stralenzug un-
ter Denkmalschutz (z.B. Ernst-Thilmann-StraRe, Friedrich-Engels-StraRe, Rudolf-Breitscheid-Strale)™3.

Weitere aus der historischen Entstehung heraus geschiitzten Strallenziige ist die Dr.-Voigt-StraRe und der FloR-
graben. Die Gebaude in der Dr.-Voigt-StralSe sind ein- und zweigeschossige Lehm- oder Ziegelbauten als typische
Stadtrandbebauung mit z.T. landlichem Hofcharakter. Charakteristisch fiir den beidseitig bebauten StralRenzug
am FloRgraben ist die Bebauung mit ein- bis zweigeschossigen trauf- und giebelstdndigen Vorstadthausern, teil-
weise mit Krippelwalmdach. Die Bebauung ist um 1850 entstanden.

Der Bauzustand der im VU-Gebiet befindlichen Gebdude wurde unter Augenscheinnahme des sichtbaren Zu-
standes von Dach, Fassade, Fenstern, Zufahrt/Zuwegung und der AuRenanlagen erfasst. Im Rahmen mehrerer
Vor-Ort-Begehungen wurden die Gebaude in folgende sechs Kategorien eingeteilt:

- Neubau

- Gebdude in gutem baulichen Zustand bzw. geringe Mangel

- Gebdude in durchschnittlichem baulichen Zustand, leichte Mangel

- Gebdude mit Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf, mittelschwere Mangel
- Gebaude in schlechtem baulichen Zustand, erhebliche Mangel

- Gebdude in ruindsem Zustand

Abbildung 10: Bauzustand der Gebdude im VU-Gebiet
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Quelle: eigene Erhebung, Grafik: KEWOG Stadtebau
Karte 5 Leerstand

Die Erfassung des Leerstandes im VU-Gebiet erfolgte ebenso wie die Bauzustandserfassung durch nach AuRen
sichtbare Merkmale am Gebaudebestand sowie der Ergdnzung aus der Eigentlimerbefragung. Es erfolgte dabei
eine Unterteilung nach leerstehenden Wohneinheiten bzw. leerstehenden Gewerbeeinheiten. Daraus ergibt
sich der Gesamtleerstand im VU-Gebiet.

13 Quelle: Stellungnahme Untere Denkmalschutzbehérde vom 13.06.2017
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Abbildung 11: leerstehende Wohn- und Gewerbeeinheiten

u0-24% 25-49% ®50-74% m 75-100%

Quelle: eigene Erhebung, Grafik: KEWOG Stadtebau

3.6 Nutzungsstruktur

Karte 6 Nutzungsstruktur

Abbildung 12: Nutzungsstruktur
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Quelle: eigene Erhebung, Grafik: KEWOG Stadtebau

Dreiviertel der Wohn- und Gewerbeeinhei-
ten (618, 74,9%) weisen keinen bis gerin-
gen Leerstand (0-24%) auf (vgl. Abb. 12).

Der Anteil an Wohn- und Gewerbeeinhei-
ten, die einen Leerstand von 75-100% auf-
weisen, liegt bei 10,9%. Die dabei erfassten
leerstehenden Gebaude decken sich in den
meisten Fallen mit deren Sanierungsbe-
dirftigkeit.

Besonders pragend sind die leerstehenden
Gebaude in der Kuckhoffstralle, der Giin-
therstralRe und in der Promenade.

Ortsbildpragend ist ebenso der Leerstand
des ehemaligen Madcheninternats in der
Rudolf-Breitscheid-StraRe.

Im VU-Gebiet ist eine ausgewogene Nut-
zungsmischung von Wohnen, Gewerbe,
Dienstleistungen, 6ffentliche Verwaltung und
sozialen Einrichtungen vorhanden.

Die lberwiegende Nutzung (61%) ist dabei
reines Wohnen (vgl. Abb. 13). Dies betrifft bei-
spielsweise die StraBen FloRgraben, Hospital-
stralle oder die Karl-Marx-StraRe, die haupt-
sachlich durch Wohngebaude gepragt sind.

Die Bereiche am Markt, entlang der Ernst-
Thalmann-Stralle und Teile der Friedrich-En-
gels-StraRe kdnnen als Hauptgeschaftslage
der Altstadt bezeichnet werden. In den ge-
nannten Bereichen ist ein dichter

Besatz an Geschéften und Dienstleistungsunternehmen zu verzeichnen. Die Gebdude werden dabei als Wohn-
und Geschaftshduser genutzt. Die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs, insbesondere mit Lebensmit-
teln, erfolgt tiber die Einzelhandelsstandorte in unmittelbarer Ndhe des VU-Gebietes (stidlich und nordwestlich)
sowie (iber die Backerei- und Fleischerei am Markt. Zudem besteht ein Angebot an Bankdienstleistungen, tGber
die Filialen der Kreissparkasse und der VR-Bank, und Postdienstleistungen.

Das Angebot an gastronomischen Einrichtungen und Cafés ist als unzureichend einzustufen.

Die reinen Gewerbebetriebe im VU-Gebiet sind dem nicht stérendem Gewerbe zuzuordnen. Es handelt sich
Uberwiegend um Betriebe im Bereich Kfz-Handel/Werkstatt. Der gréRere Anteil im VU-Gebiet sind sonstige
Dienstleistungsbetriebe wie beispielsweise Versicherungen, Physiotherapien, Frisérbetriebe und Arztpraxen.

Seite | 25



Besonders hervorzuheben fiir das VU-Gebiet ist neben dem kleinteiligen Gewerbeleerstand, die Gewerbebrache
in der Promenade 11. Das Geldande wurde ehemals als Brauerei genutzt und ein Gebaude als Tankstelle bzw. zu
Zeiten der DDR als Maschinen-Traktoren-Station (MTS). Das gesamte Areal ist als Altlastenverdachtsstandort im
Kataster eingetragen. Eine weitere Gewerbebrache befindet sich in der KuckhoffstraRe/Schmale StraRe.

Der Anteil an Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im VU-Gebiet ist als besonders herauszustellen. Im Gebiet
der Altstadt befinden sich zwei Kindertagesstatten, eine Grundschule, die Freie Gesamtschule ,,Gustav Adolf”
sowie ein Hort. Der Standort des ehemaligen Gymnasiums wird derzeit durch die Grundschule und die Freie
Gesamtschule aus Kapazitatsgriinden mitgenutzt. Weiterhin befinden sich im Gebiet und im Eigentum der Stadt
Litzen der Standort der Verwaltung im Rathaus, der Standort der Freiwilligen Feuerwehr Liitzen, das Schloss
Litzen mit dem Museum, das Vereinshaus ,Blaue Maus” und die Gaststatte ,Roter Lowe” mit Stadt-saal.

Innerhalb des VU-Gebietes befinden sich weiterhin zwei Sport- und Freizeiteinrichtungen. Einerseits die im Jahr
2006 neu gebaute Mehrzweckhalle mit Kegelbahn am Standort der Freien Gesamtschule. Die 2-Felder-Sport-
halle mit integrierter Kegelbahn verbesserte nicht nur die Bedingungen fiir den Schulsport, sondern erméglicht
auch die Nutzung durch den Breitensport. Dahingehend besteht, abgesehen von der Zuwegung zur Mehrzweck-
halle, kein Handlungsbedarf. Die weitere Einrichtung ist das Sommerbad Liitzen im Nord-Westen des VU-
Gebietes. Als offentlich zuganglicher Freiraum bildet das Sommerbad eine zentrale Freizeiteinrichtung im VU-
Gebiet. Der bauliche Zustand der Beckenanlage ist als schlecht einzuschatzen und bedarf einer dringenden und
umfassenden Sanierung um den langfristigen Erhalt zu sichern. Sanierungsbedarf besteht weiterhin am Gebau-
debestand auf dem Gelénde.

Insgesamt ist eine gute Nutzungsdurchmischung im VU-Gebiet festzustellen. Nachteilig auf die Belebtheit des
Ortskerns bzw. der Ernst-Thalmann-StraRe als EinkaufsstraRe, ist der Verlauf der BundesstraRe sowie der klein-
teilige Gewerbeleerstand in den unteren Etagen der Geschaftshauser.

3.7 Verkehrsstruktur

Karte 7 Verkehrliche ErschlieBung

StraBennetz/flieBender Verkehr

Die Kernstadt Liitzen ist sehr gut an das liberértliche StraRennetz angebunden. Uber die BundesstraRe B87 ist
eine Anbindung an die Autobahn A38 im Siuden, Uber die LandesstralRe L184 an die Autobahn A9 im Norden
gegeben.

Durch das VU-Gebiet verlauft die Bundesstralle B87 entlang der Ernst-Thdalmann-StraRe. Neben der o.g. Landes-
stralle L184 befindet sich im Siden die Landesstralle L189. Weiterhin befindet sich im Gebiet die Kreisstralie
K2189 im Verlauf der GlintherstraBe und Dr.-Voigt-StraRe im Osten sowie der Schwelwitzer Strae im Westen.

Der zustandige Baulasttrager fiir Bundes- und LandesstraBen ist die Landesstraflenbaubehodrde Sachsen-Anhalt
Regionalbereich Sid. Der Burgenlandkreis ist flir die KreisstralRen im Gebiet zustandig.

Zudem sind die StraRen im Gebiet nach Sammel- bzw. HaupterschlieBungsstralien, die an die Bundes- und Lan-
desstrallen anbinden (Karl-Marx-StralRe, KuckhoffstraRe, PappenheimstraRe, Rosental) eingeteilt sowie Wohn-
und ErschlieBungsstraRen, die als Querverbindungen oder WohnstraBen im StraBennetz dienen (z.B. Hospital-
stralle, Friedrich-Engels-StralRe).

Am Knotenpunkt Gustav-Adolf-StraRe B87 und der Merseburger Stralle L184 wurde im Auftrag der Landesstra-
Renbaubehorde Sachsen-Anhalt im Jahr 2014 eine Verkehrszahlung durchgefiihrt. Die durchschnittlich tagliche
Verkehrsstarke (DTV) wurde in zwei Zeitabschnitten, von 6:00-10:00 Uhr und von 15:00-19:00 Uhr, aufgenom-
men. Die DTV betrédgt insgesamt ca. 1.600 Kfz/24h, worunter der Pkw-Verkehr den groBRten Anteil annimmt. Auf
Grundlage dieser Daten ist die Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens zum Um- und Ausbau der B87
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von der Landesgrenze Sachsen-Anhalt/Sachsen bis zum benannten Knotenpunkt durch die Landesstralenbau-
behorde Sachsen-Anhalt geplant.

Ruhender Verkehr

Im VU-Gebiet befinden sich mehrere 6ffentliche Parkplatze. Insgesamt handelt es sich dabei um 195 verfligbare
Stellplatze. Diese werden durch Parkkapazitdten im StraBenraum entlang der parallel verlaufenden StralRen
Ernst-Thalmann-StraRe, Friedrich-Engels-Stralle und der Karl-Marx-StraRe erganzt. Dabei handelt es sich um
weitere 83 Stellplatzméglichkeiten.*

Weitere private Stellplatze befinden sich entlang der WohnstraRen (z.B. Rudolf-Breitscheid-StralRe) bzw. der im
VU-Gebiet vorhandenen Garagenstandorte mit dem grofSten entlang der Promenade sowie im Kreuzungsbe-
reich der HospitalstraRe/Rosental und vereinzelt in der PappenheimstraRe.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Kernstadt Liitzen ist liber die Buslinien 165, 742, 777, 780, 781, 783 und 784 des Regionalverkehrs an den
offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Insgesamt befinden sich drei Haltestellen im Gebiet und zwei
in unmittelbarer Randlage der Abgrenzung. Die Haltestellenausstattung ist in der Ernst-Thalmann-Stral3e in ei-
nem sehr guten Zustand und beinhaltet beidseitig eine Uberdachung, Sitzmdglichkeiten und Abfallbehilter. Die
beiden Haltestellen am Sommerbad und am ehemaligen Gymnasium sind ausschlieRlich mit einem Haltestellen-
schild versehen. Dort befinden sich weder Uberdachungen noch Sitzméglichkeiten.

GemaR der Stellungnahme der Personenverkehrsgesellschaft Burgenlandkreis entsprechen die Haltestellen im
VU-Gebiet noch nicht den im Personenbeférderungsgesetz (PBefG) gesetzten Anforderungen an die Barriere-
freiheit. Bei Umgestaltung der Haltestellenbereiche durch die Stadt Liitzen, wird auf eine barrierefreie Ausge-
staltung der Bereiche gemal den gesetzlichen Grundlagen geachtet.

Im Rahmen des OPNV-Konzeptes Burgenlandkreis, welches derzeit von dem Mitteldeutschen Verkehrsverbund
und der NASA erarbeitet wird, wird eine Haltestellenverdichtung in der Stadt Liitzen angestrebt.?

Radwegenetz

Die Kernstadt Liitzen ist Gber zwei regionale Radrouten an das Radwegenetz von Sachsen-Anhalt angebunden.
Dabei verlauft die regionale Route GeilSeltal-Bad Diirrenberg-Liitzen entlang der Pestalozzistralle, SchwelRwitzer
StraRe in Richtung Westen. Uber die Elster-Saale-Radroute im Siiden auRerhalb des VU-Gebietes ist die Kern-
stadt Litzen an den Griinen Ring von Leipzig angebunden.

Die Situation fiir den Alltagsradverkehr ist derzeit so geregelt, dass die Radfahrer im Pkw-Verkehr integriert fah-
ren. Dabei gibt es keinen separaten Schutzstreifen fiir Radfahrer auf der Fahrbahn. Dies betrifft insbesondere
auch die Ernst-Thalmann-Stral3e als Bundesstralie.

3.8 ErschlieBungszustand

Karte 8 Verkehrliche ErschlieBung Zustand

Der Zustand der verkehrlichen Erschlieung ist im Allgemeinen als sehr gut einzuschatzen. Durch die in den
letzten Jahren stattgefundenen Mallnahmen zum Ausbau und der Neugestaltung von Strallen beschrankt sich
der Handlungsbedarf im Bereich des StraRenzustandes auf einzelne Straflen im Gebiet. Dabei handelt es sich
insbesondere um die MiihlenstraRe, deren Beschaffenheit durch historisches Kopfsteinpflaster stark beeintrach-
tigt ist. Die Glintherstralie, die Schmale Gasse und die UhlandstralRe weisen einen hohen Sanierungsbedarf auf.
Des Weiteren bedarf die Zuwegung zur Freien Gesamtschule und der Mehrzweckhalle einer Sanierung.

14 Gefahrenabwehrplan (2017): Anlage zum Beschreibungsband. Parkplatze.
15 Stellungnahme PVG Burgenlandkreis vom 22.05.2017
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3.9 Technische Infrastruktur
Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung?®

Fiir die Versorgung mit Trinkwasser und die Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung ist der Zweckver-
band fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung (ZWA) Bad Diirrenberg zustandig.

Der Anschlussgrad an die zentrale Abwasserbeseitigung liegt fiir die Kernstadt Litzen bei 99,7%.

In der Altstadt Liitzen sind in den nachsten Jahren der Neubau von zwei Kanalabschnitten fiir die Abwasserbe-
seitigung in der Gustav-Adolf-Stralle und der SchweBwitzer StraRRe geplant.

Alle Haushalte der Stadt Litzen sind an die zentrale Trinkwasserversorgung Uber das Wasserwerk Litzen im
Martzschpark angeschlossen. Das Wasserwerk wird derzeit (seit September 2016) umfangreich erneuert. Die
Speicherkapazitat wird erhdht und die Wasserhérte verringert.

Strom, Gas und Fernwarme

Die Stromversorgung der Stadt Litzen erfolgt Gber die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ
STROM) als Netzbetreiber der Anlagen von enviaM. Derzeit sind Bauvorhaben aulRerhalb des VU-Gebietes ge-
plant.

Die Gasversorgung im VU-Gebiet erfolgt tGiber die MITNETZ GAS. Auch an dem Gasleitungsnetz sind derzeit keine
MaBnahmen geplant.

Breitbandversorgung

Im Untersuchungsgebiet ist das Telekommunikationsnetz durch Anlagen der Telekom ausgebaut. Laut Breitban-
datlas ist eine Grundversorgung von 6 Mbit/s in der Kernstadt Liitzen vorhanden. Zur komfortablen Nutzung von
Diensten sollten jedem Einwohner der Stadt Liitzen kabelgebundene Ubertragungsraten von mind. 16 Mbit/s,
besser >50 Mbit/s zur Verfligung stehen.

3.10 Griin- und Freiflaichenstruktur

Karte 9 Grin- und Freiflachen

Die Grin- und Freiflachenstruktur im VU-Gebiet ist durch einen grof3en Anteil an privaten Grinflachen im Be-
reich der Gebaudehinterhofe, die als Gartenbereich genutzt werden, sowie den privaten Griin- und Freiflachen
entlang des Ellerbachs gekennzeichnet. Entlang des Ellerbachs befindet sich auBerdem eine private Waldflache.

Pragend fiir das Gebiet und somit flir das Ortsbild der Altstadt ist die 6ffentliche Parkanlage vor dem Schloss.
Diese wurde durch umfassende Neugestaltungs- und ErneuerungsmalRnahmen (2005-2007) im Rahmen der Lan-
desinitiative URBAN 21 gestaltet und bietet nunmehr einen Erholungs- und Aufenthaltsraum fiir die Bewohner
der Altstadt. Weitere 6ffentliche Griinbereiche stellen die Parkanlage vor der Kindertagesstatte ,,Spielhaus”, der
Freiraum mit Defiziten in der Gestaltung der FuBwegebeziehungen um die Kirche ,St. Viti“ sowie die Wegever-
bindung vom Gasthof ,Roter Léwe“ zur Pestalozzistral3e dar.

Innerhalb des VU-Gebietes befinden sich sechs nach § 28 BNatSchG geschiitzte Naturdenkmaler. Diese beziehen
sich auf Einzelbdume im Altbaumbestand. GemaR § 28 Abs. 2 ist die ,[...] Beseitigung eines Naturdenkmals sowie
alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Verdanderung des Naturdenkmals fiihren kénnen,
[...] verboten”. Folgende Naturdenkmale sind im VU-Gebiet vorhanden:’

16 Stellungnahme ZWA Bad Dirrenberg vom 24.05.2017
17 Stellungnahme Burgenlandkreis, Umweltamt, vom 26.04.2017
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- Stieleiche im Stadtpark Lutzen

- Stieleiche in der MihlenstraRRe in Litzen
- Stieleiche von Litzen

- Baumhasel im Stadtpark Litzen

- Stieleichen ,,Am FlofRgraben” Liitzen

- Mehlbeere im Stadtpark Litzen

Der FloRgraben ist westlich und 6stlich von Liitzen als gesetzlich geschiitztes Biotop eingetragen. Flr den Erhalt
des Biotopschutzes des FloRgrabens ist der Kunstgraben im Bereich der StraBe FloBgraben und der SchwelRwit-
zer StralBe bedeutsam. Der Kunstgraben weist bauliche Mangel im Bauwerk der Grabenfiihrung auf.

Entlang der Ernst-Thalmann-StraRe befindet sich eine gemaR § 21 NatSchG LSA geschutzte Allee/Baumreihe.
,Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Be-
schadigung oder nachteiligen Veranderungen fiihren kénnen, sind verboten.” (§21 Abs. 1 NatSchG LSA) Derzeit
ist eine weitere unter Schutzstellung von Baumreihen entlang der Strallenziige im Altstadtgebiet im Verfahren.
Eine Registrierung bei der Unteren Naturschutzbehorde hat noch nicht stattgefunden.

Die StraRenbaumbepflanzung an der stark befahrenen Bundesstralde im Bereich der Ernst-Thalmann-StraRe
dient nicht nur als Orientierungsachse, sondern auch der luftklimatischen Ausgleichsfunktion. Die Bepflanzun-
gen sind demnach zwingend zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Das Gebiet 6stlich der Ernst-Thalmann-Stral3e ist als Trinkwasserschutzgebiet der Zone Ill eingestuft. In diesem
Gebiet gelten Verbote sowie Nutzungseinschrankungen wie beispielsweise das Ablagern von Abfallstoffen, was-
sergefahrdeten Stoffen und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln.

Zusammenfassend ist fir die Griin- und Freiflachenstruktur im VU-Gebiet, mit Ausnahme der Wegebeziehung
um die Kirche ,,St. Viti“ und des Kunstgrabens, kein besonderer Handlungsbedarf festzustellen.

3.11 Altlasten/Kampfmittelverdachtsflichen

Im VU-Gebiet sind sechs Altlastverdachtsstandorte im Fachinformationssystem ,Bodenschutz” gemaR § 9 Aus-
flihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bodenschutzgesetz vom 02.04.2002 registriert.

Die Altlastenstandorte befinden sich in der Gustav-Adolf-Stralle, Schkélener Weg, Friedrich-Engels-Strae und
Promenade (MTS — Brache).

Gemal Aussagen der Unteren Gefahrenabwehrbehorde befinden sich innerhalb des VU-Gebietes Kampfmittel-
verdachtsflachen. Bei kiinftigen Bauvorhaben ist eine entsprechende Einzelanfrage zur Prifung der Belastung
an den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu stellen.
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Vorbereitende Untersuchungen , Altstadt Litzen”
Stand: 26.03.2018

4 Ergebnisse der Eigentiimerbefragung

Wie bereits in Kapitel 1.4 beschrieben, wurden im Rahmen der VU die privaten Eigentiimer/-innen (insges. 400)
Uber einen Erfassungsbogen an der Bestandserhebung im VU-Gebiet beteiligt, wobei ein Ricklauf von 132 Er-
fassungsbogen erfolgte.

Der Erfassungsbogen war in mehrere Themenkomplexe und nach bebauten sowie unbebauten Grundstiicken
gegliedert und bezog sich dabei auf folgende Schwerpunkte:

A - Allgemeine Angaben (Grundsttick, Eigentlimer, Gebaude)

- Eigentimerstruktur

- Nutzungsabsichten bei unbebauten Grundstiicken

- Gebdude- und Nutzungstyp, Nutzungsart sowie baulicher Zustand der Gebaude
- Anzahl der Wohnungen und Gewerbeeinheiten, Leerstand

B — Vorhaben und Absichten des Eigentiimers/der Eigentimerin

- bereits durchgefiihrte Sanierungsmallnahmen

- Sanierungsbedarf

- durchgefihrte und/oder geplante MaRnahmen zur energetischen Sanierung
- Verkaufsabsichten

C — Betrachtungsebene Altstadt Liitzen

- Qualitat der Altstadt Litzen
- MaBnahmen fir die zukiinftige Entwicklung
- Winsche und Anregungen

Die Eigentlimerstruktur der Befragten besteht zum grofRen Teil aus Einzeleigentiimern, nur wenige der Eigenti-
mer bilden eine Eigentiimergemeinschaft. Insgesamt sind 121 der 132 Grundstiicke bebaut und 11 unbebaut.
Von den 11 unbebauten Grundstiicken gaben 6 Eigentiimer an, eine temporadre Nutzung zum Parken oder fir
die Nutzung als Garten vorzusehen bzw. die Grundstlicke bereits daflir zu nutzen. Keiner der Eigentiimer sieht
eine Bebauung der Grundstiicke vor. Von den Eigentlimern, die mittel- bis langfristig keine Nutzung fiir das un-
bebaute Grundstick vorgesehen haben, beabsichtigen vier kurz- bzw. mittelfristig ihr Grundstiick zu verkaufen.

Grundstiicke bebaut/ unbebaut Nutzungsabsichten unbebaute Grundstiicke

= Tempordre
Nutzung

= mittelfristig
keine Nutzung

® Grundstiick bebaut

= langfristig
keine Nutzung

= Grundstiick unbebaut

Grundgesamtheit: 132 Grundgesamtheit: 11
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Vorbereitende Untersuchungen , Altstadt Litzen”
Stand: 26.03.2018

Nutzungsart Baulicher Zustand

® Eigennutzung
= MaBnahmen dringend
= vermietet nétig

kleinere MaBnahmen
= Eigennutzung notig

und vermietet u keine MaBnahmen nétig

keine,

leerstehend keine Angabe

keine Angabe

Grundgesamtheit: 121 Grundgesamtheit: 121

Die Gebaude werden Uberwiegend fiir Wohnzwecke genutzt bzw. als Wohn- und Geschaftshauser. Von den 121
Gebduden werden 76 vom Eigentiimer selbst bewohnt, 27 vermietet sowie 14 zum Teil vermietet und selbst
genutzt. Drei Eigentimer gaben an, dass deren Geb&dude derzeit keine Nutzung haben und leer stehen. Die An-
gaben zum baulichen Zustand wurden mit der Vor-Ort-Erfassung aus Kapitel 3.5 gegengepriift. So gaben 62 Ei-
gentimer/-innen (51,2%) an, dass an den Gebauden kleinere bzw. dringend MaRnahmen und 49 Eigentiimer/-
innen (40,5%), dass keine MaRRnahmen notwendig sind.

Die Erfassung der Wohn- und Gewerbeeinheiten sowie der Leerstand wurde bereits in Kapitel 3.5 verarbeitet.

Sanierungsbedarf

B Fassade/Fenster | 33
Dach [N 20
energetische Sanierung [N 18
Umbau/Ausbau [ 17

Aufwertung Garten [N 14

Umfassende MaRnahmen [ ©
Einfriedung [ 7

Sanierung erfolgt - 102 Teilabriss [l 3
‘ ‘ ‘ ‘ sonstiges [ 14

Grundgesamtheit: 121 0 20 40 60 80 100 120 0 5 10 15 20 25 30 35

keine Angabe

keine Sanierung durchgefiihrt . 13

Die Frage, ob bereits SanierungsmalRnahmen am Geb&ude erfolgten, wurde von 102 Eigentiimer/-innen mit Ja
beantwortet. 59 der Eigentliimer/-innen gaben an, dass an den Gebduden weiterer Sanierungsbedarf besteht.
Dieser bezieht sich zum grofRen Teil auf Sanierungsmallnahmen an Dach und Fassade sowie eine energetische
Sanierung. Auch der generelle Umbau/Ausbau von Geb3uden wurde 17 Mal genannt. Den Bedarf umfassende
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen am Gebaude durchzufiihren gaben neun Eigentimer/-innen
an. Die sonstigen Angaben umfassen z.B. den Anbau von Balkonen, Sanierung der Terrasse oder die Trockenle-
gung von Kellern.
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Vorbereitende Untersuchungen , Altstadt Litzen”
Stand: 26.03.2018

Energetische SanierungsmaBnahmen

70
62
60 59
50 -
44 42
40
30
20 18 17 -
10 - —
o ,
Ja Nein keine Ja Nein keine
Angabe Angabe
energetisch saniert energetische Sanierung in Planung

Grundgesamtheit: 121

Grundgesamtheit: 121

Verkaufsabsichten

Grundgesamtheit: 132

= Verkauf kurzfristig
geplant

Verkauf mittelfristig
geplant

m keine
Verkaufsabsichten

keine Angabe
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Die Abfrage zur energetischen Sanierung im
Gebdudebestand zeigt, dass 59 Eigentl-
mer/-innen bereits MaRnahmen durchge-
flhrt haben. Dabei handelte es sich in den
meisten Fallen um Warmedammung an
Dach und Fassade, aber auch um MaRBnah-
men an Fenstern, Heizung oder die Anlage
von Solaranlagen. 17 der Eigentiimer/-innen
planen eine energetische Sanierung, z.B. an
Heizungsanlagen, Dach oder Fassade. Der
Uberwiegende Teil der Eigentiimer/-innen
(62) plant keine energetischen MaRBnahmen
am Gebdude.

Am Ende von Teil B des Erfassungsbogens
wurden die Eigentiimer/-innen nach den
Verkaufsabsichten befragt. Das Ergebnis
zeigt, dass 107 der Eigentimer/-innen der-
zeit keinen Verkauf des Grundstiickes bzw.
von Gebduden vorsehen. 5 bzw. 17 der Ei-
gentiimer/-innen erwigen kurz- bzw. mittel-
fristig einen Verkauf.

Die Querpriifung der Angaben hat gezeigt,
dass dabei 5 Grundstlicke (2 unbebaute, 3
bebaute) kurzfristig und 18 (4 unbebaute, 14
bebaute) mittelfristig verkauft werden sol-
len.



5 Ergebnisse und Auswirkungen der Untersuchungen

5.1 Stadtebauliche Missstande und Konfliktpotenziale

Karte 10 Handlungsbedarf, stadtebauliche Missstande

Die Voraussetzung fiir die Durchfiihrung von stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen im VU-Gebiet ist das Vor-
liegen stadtebaulicher Missstande (gemal § 136 Abs. 2 BauGB). Der Begriff der stadtebaulichen Missstédnde wird
Uber § 136 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauGB gesetzlich geregelt und in zwei Arten von Missstdnden, Substanzschwachen
und Funktionsschwéachen, unterteilt.

Substanzschwachen

Bauliche Mangel im Gebdudebestand

Die Bestandsanalyse hat ergeben, dass etwa die Halfte der Bausubstanz im Untersuchungsgebiet einen guten
baulichen Zustand bzw. geringe Mangel aufweist. Andererseits befinden sich im VU-Gebiet teils vollstandig un-
sanierte, z.T. ruindse, nicht mehr nutzbare Gebaude.

Im Gebdudebestand der offentlichen Daseinsvorsorge besteht besonderer Handlungsbedarf fiir die Kinderta-
gesstatte , Spielhaus”, dem Haus 1 der ,Freien Gesamtschule”, dem Vereinskomplex ,Blaue Maus”, der Kirche
,St. Viti“ und dem Saalgebaude des Gasthauses ,Roter Lowe“. Auch am Rathausgebadude besteht trotz bereits
durchgefiihrter SanierungsmaBnahmen weiterer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf. Fir eine Nut-
zung des ehemaligen Gymnasiums durch die Grundschule sind ebenso Sanierungs- und Modernisierungsmal3-
nahmen notwendig.

Der Sanierungsbedarf im privaten Gebdudebestand, d.h. mittelschwere bis erhebliche bauliche Mangel z.B. an
Dach und Fassade betrifft, gemaR Bestandsaufnahme, ca. ein Drittel der erfassten Gebdude im VU-Gebiet. Die
MTS Brache in der Promenade stellt dabei zum Beispiel einen ortsbildpragenden Missstand dar. Der Gebaude-
bestand auf dem Gelande ist ruinds und zum Teil bereits eingestiirzt. Die gesamte Flache ist als innerértliche
Brache aufgrund des Funktionsverlustes einzustufen.

Ortsbildpragend ist ebenso der Garagenkomplex in der Promenade. Die Gebdudesubstanz der Garagen ist in
einem schlechten baulichen Zustand mit erheblichen Mangeln.

Innerhalb des VU-Gebietes befinden sich auBerdem denkmalgeschiitzte Gebaude, die bauliche Mangel aufwei-
sen. Darunter die bereits genannten 6ffentlichen Einrichtungen, wie beispielsweise Rathaus, das Hintergebaude
,Roter Lowe” oder das ehemalige Gymnasium aber auch private Gebdaudebestidnde die einer Sanierung bediir-
fen. Sanierungsbediirftig ist ebenso die Dr.-Voigt-Kapelle auf dem Gelande der Kindertagesstatte ,,Spielhaus”,
die flr den Stifter des heute noch bestehenden Dr.-Voigt-Stifts in Liitzen errichtet wurde. Die Kapelle weist er-
hebliche bauliche Mangel auf und wird derzeit mittels Bauzaun abgesichert.

Betrachtet man den energetischen Sanierungszustand im VU-Gebiet ist davon auszugehen, dass die Gebaude
mit mittelschweren- oder erheblichen Mangeln in der Gebdaudesubstanz bzw. die ruindsen Gebaude als energe-
tisch unsaniert eingeschatzt werden kdonnen. Dies betrifft, wie oben bereits genannt, ca. ein Drittel des Geb&u-
debestandes im Gebiet. Aus der Eigentiimerbefragung haben von 121 Eigentimer/-innen mit Gebdudebestand
59 angegeben, Sanierungsmallnahmen im energetischen Bereich durchgefiihrt zu haben. Betrachtet auf den
Gesamtgebdudebestand von 480 Gebauden, entspricht dies einem Anteil von ca. 12%. Detailliertere Angaben
zur Gesamtenergieeffizienz des Gebaudebestandes im VU-Gebiet sind aufgrund der vorhandenen Datenlage
nicht moéglich. Dennoch ist zusammenfassend unter der Beriicksichtigung der Anforderungen an den Klima-
schutz und die Klimaanpassung ein Handlungsbedarf im Bereich der energetischen Gebdudesanierung, unter
besonderer Berlicksichtigung des Denkmalstatus von Gebauden, festzustellen. Dies betrifft neben dem privaten
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Gebdudebestand auch die energetische Sanierung im Bereich der 6ffentlichen Einrichtungen (z.B. Kindertages-
statte , Spielhaus”, Haus 1 ,Freie Gesamtschule®).

Mangel durch Bauliicken und Brachen

Innerhalb der weitestgehend geschlossenen Strallenziige befinden sich einige innerstadtische Baulliicken mit
offenen Raumkanten, die das Ortsbild beeintrachtigen. So zum Beispiel in der Ernst-Thalmann-Strale, der Fried-
rich-Engels-Stralle oder der Rudolf-Breitscheid-Stralie.

In Folge von dauerhaften Nutzungsverlusten haben sich im VU-Gebiet innerstadtische Brachflachen und brach
gefallene Gebaude entwickelt. Diese beeintrachtigen mit unsanierter, leerstehender Bausubstanz und teils ver-
wilderten Freiflachen das Ortsbild der Altstadt und sind als erhebliche stadtebauliche Missstande einzustufen.
Dabei handelt es sich um das Areal der MTS Brache in der Promenade, das ehemalige Madcheninternat in der
Rudolf-Breitscheid-StraRe und der ehemalige Gasthof an der Ecke KuckhoffstraRe/Schmale Gasse.

Bauliche Médngel im Bereich der ErschlieBung

Der Zustand der ErschlieBungsanlagen (StraBen, Wege, Platze) ist allgemein als gut einzuschétzen, dennoch gibt
es punktuell Handlungsbedarf den Sanierungszustand von StraRen betreffend. Insbesondere sind das die Miih-
lenstraRe, die Glintherstralie, die Uhlandstralle und die Schmale Gasse. Als wichtiger Verbindungsweg im Quar-
tier zwischen Rudolf-Breitscheid-Strale und Promenade befindet sich der nordlich gelegene Fulweg in einem
schlechten baulichen Zustand.

Bauliche Mangel im Bereich der Zuganglichkeit von Grundstiicken

Die Zuwegung zum Schulkomplex und der Mehrzweckhalle stellt aufgrund des unzureichenden baulichen Zu-
standes einen stadtebaulichen Missstand dar und sollte zur Gewahrleistung der sicheren Erreichbarkeit von Ein-
richtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge erneuert werden. Im Schulkomplex besteht, neben der Komplett-
sanierung von Haus 1 der Freien Gesamtschule, Handlungsbedarf fiir den Schulhof. Dieser befindet sich in einem
baulich unsanierten Zustand und wird aufgrund der dadurch fehlenden Aufenthaltsqualitat in geringem MafRe
genutzt.

Mangel im Bereich der Freiraumqualitdten

Als offentlicher Freiraum bildet das Sommerbad Liitzen einen attraktiven Anziehungspunkt fir die Einwohner
der Stadt LUtzen. Um dieses Freizeitangebot langfristig sichern und erhalten zu kénnen, besteht erheblicher
Sanierungsbedarf an den baulichen Anlagen im Geldande insbesondere an der Beckenanlage und den technischen
Einrichtungen.

Funktionsschwiéchen

Funktionale Mangel im flieRenden und ruhenden Verkehr

Fiir die Wohn- und Geschéftsnutzung wirkt sich der Verlauf und das erhohte Verkehrsaufkommen der Bundes-
stralBe B87 entlang der SchlossstralRe und der Ernst-Thalmann-StraBe negativ aus. Weiterhin besteht eine Belas-
tung der Anwohner durch Verkehrslarm und Schadstoffe insbesondere durch den erhéhten Anteil an Schwer-
lastverkehr. Die Ortsdurchfahrt durchtrennt das Ortszentrum und weist fiir die Uberquerung durch FuBgénger
keine besonderen Einrichtungen (Schutzwege, FuRgangeriberwege, Blindenleitsystem, Ampeln usw.) aus. Zu-
satzlich stellen die Kreuzung SchlossstraRe, Pestalozzistralle und Ernst-Thalmannstralle sowie die Kreuzung
Ernst-Thalmann-StraRe, Gustav-Adolf-Stralle ungeordnete Bereiche fiir den Verkehrsfluss von FuSgdngern, Rad-
fahrern und Pkws dar.

Die Anbindung an das OPNV-Netz ist {iber drei Haltestellen im Gebiet gewahrleistet. Handlungsbedarf besteht
darin die Haltestellen barrierefrei zu gestalten. In diesem Zusammenhang sollte ebenso eine umfangliche barri-
erefreie Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und der Gehwege im VU-Gebiet vorgenommen werden.
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Die Verkehrsverhaltnisse fir Radfahrer sind insbesondere auf dem Verlauf der Bundesstralle schwierig, da kein
separater Radfahrstreifen ausgewiesen ist. Dies stellt fir die Verkehrsgruppe ein Hindernis fir die Bewaltigung
des Alltagsverkehrs dar.

Im Bereich des ruhenden Verkehrs ist die Gestaltung und der Ausbau der 6ffentlichen Parkplatze gegeniber des
Sommerbades und der Gilintherstralle aufgrund des baulichen Zustandes notwendig. Weiterhin besteht Hand-
lungsbedarf an der derzeitigen verkehrlichen Organisation des ruhenden Verkehrs (Stellplatze sowie Hol- und
Bringverkehr) fir die Grundschule und die Freie Gesamtschule. Es besteht keine geordnete und baulich funktio-
nale ErschlieBung des Schulstandortes und der Mehrzweckhalle sowie ein Defizit an 6ffentlichen Parkplatzen im
Umfeld der Schulstandorte. Ebenso stehen nicht ausreichend Stellplatze fir die Angestellten der Schulstandorte
sowie fir die dlteren Schiiler der Freien Gesamtschule zur Verfligung.

Der Garagenstandort an der Promenade stellt eine flir den Ortskern untypische und das ortsbildstérende Be-
bauung mit erheblichen Gestaltungsdefiziten dar. Der Standort ist somit baulich als auch funktional gesehen
nicht mehr zeitgerecht und mit den angestrebten stadtischen Funktionen vereinbar.

Funktionale Mangel durch Leerstand

Die im VU-Gebiet erfassten Gebaudeleerstande decken sich in den meisten Fallen mit dem unsanierten Bauzu-
stand der Gebaude. Vollstindig leerstehende Gebaude, die zusatzlich einen unsanierten Bauzustand aufweisen,
wirken sich negativ auf das Stadtbild aus. Jeweils ein Viertel der Wohn- bzw. Gewerbeeinheiten im VU-Gebiet
stehen teilweise bis vollstandig leer. Besonders zeigt sich der Gewerbeleerstand im Bereich der Ernst-Thalmann-
StralSe, wo ein erhohter Anteil der Geschaftsbereiche im Erdgeschoss nicht besetzt sind. Dies wiederum mindert
die Attraktivitat der Hauptgeschaftslage in diesem Strallenzug.

Funktionale Mangel durch Nutzungsdefizite

Das Zentrum der Altstadt Litzen wird durch den Marktplatz vor dem Liitzner Rathaus gepragt. Dieser wird mo-
mentan als Flache fir den ruhenden Verkehr genutzt und weit damit funktionale sowie stadtgestalterische
Mangel auf. Mit fehlenden Verweil- und Ruhezonen fiir FuRganger und Touristen ist die Aufenthaltsqualitat auf
dem Marktplatz als gering einzuschatzen. Am dufBersten Rand des Marktplatzes befinden sich zwei Informati-
onstafeln zu Stadtgeschichte und wichtigen Anziehungspunkten. Diese sind als Anlaufstelle fiir Besucher der
Stadt unzureichend und kaum wahrnehmbar.

Im Zusammenhang mit der touristischen Entwicklung der Stadt Liitzen ist die Vernetzung der Altstadt zur Gus-
tav-Adolf-Gedenkstatte nordostlich des VU-Gebietes bislang nur im geringen MalSe ausgebaut. Der Handlungs-
bedarf besteht in der Herstellung qualifizierter (Rad- und) Wegebeziehungen, der fuBlaufigen Erreichbarkeit so-
wie einer entsprechenden Beschilderung. Auch die touristische Infrastruktur innerhalb der Altstadt, insbeson-
dere das Angebot an gastronomischen Einrichtungen und Unterkiinften, stellt derzeit ein funktionales Defizit
dar.

Funktionale Mangel bei der infrastrukturellen Erschlielung

Im VU-Gebiet befinden sich ausreichend Einrichtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Fir diesen Bereich als
Versorgungsfunktion auch fiir den Verflechtungsbereich der Altstadt besteht kein erhohter Handlungsbedarf.
Die Bedeutung der Stadt Litzen als Schulstandort ist fiir die Entwicklung der Stadt und zur Sicherung des Status
der Stadt Litzen als Grundzentrum besonders wichtig. Derzeit bestehen fiir die Freie Gesamtschule der Stadt
Lutzen und fir die Grundschule Kapazitdatsengpasse bei der Unterbringung der Schiler. Aus diesem Grund wird
das ehemalige Gymnasium derzeit durch die Grundschule mitgenutzt. Das Gebaude bedarf allerdings einer
grundhaften Sanierung und Modernisierung um einen bedarfsgerechten Schulbetrieb zu gewahrleisten. Die
raumlichen Kapazitdten der Freien Gesamtschule reichen derzeit noch aus, sind jedoch komplett ausgelastet. In
den nachsten Jahren werden Anpassungsmalinahmen an die steigenden Schiilerzahlen notwendig werden, um
die Sicherung der Daseinsvorsorge gewahrleisten zu kénnen.
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Vorbereitende Untersuchungen , Altstadt Litzen”
Stand: 26.03.2018

Als weiteres Defizit in der infrastrukturellen ErschlieBung ist das derzeitige Angebot an Spielplatzen im VU-
Gebiet zu sehen. Der einzige 6ffentlich zugangliche Spielplatz befindet sich am Schkélener Weg und besteht aus
einem Spielgerat. Der nachstgelegene Spielplatz liegt am Stadtrand von Liitzen im Martzschpark. Weitere Frei-
zeitmoglichkeiten in Form von offentlichen Spiel- und Aufenthaltsbereichen fir Kinder und Jugendliche sind im
VU-Gebiet nicht vorhanden. Das Vereinshaus ,Blaue Maus” in der Goteborger StraBe bietet mit der ,kleinen
Blauen Maus” als Kinder- und Jugendzentrum Moglichkeiten der Freizeitbeschaftigung flr Kinder- und Jugend-
liche. Der bauliche Zustand des Gebdudekomplexes sowie der dazugehorigen AulRenanlagen weilt jedoch er-
heblichen Handlungsbedarf auf. Auch die Nutzungsstruktur im Vereinshaus ist auf die zukinftige Sicherung der
Einrichtung zu Gberpriifen und einzurichten.

5.2 Fotodokumentation

Bauliche Mangel im Gebdudebestand

Bauliche Mangel im Bereich der ErschlieRung
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6 Entwicklungskonzeption und stadtebauliche Ziele

6.1 Ziele und Zwecke der Sanierung

Erhaltung der stadtebaulichen Struktur und Wahrung des Gebietscharakters

Erhalt der Stadtstruktur und des historischen Stadtbildes der Altstadt

Das VU-Gebiet , Altstadt Litzen” mit dem historischen Ortszentrum ist als stadtebaulich bedeutender Bereich in
den Bebauungsstrukturen zu erhalten. Mit der Weiterflihrung der Sanierung am (historischen) Gebaudebestand
gilt es, das kulturelle Erbe in Verbindung mit der Hervorhebung von Alleinstellungsmerkmalen zu bewahren. Die
weitere Sanierung der stadtbildpragenden Kulturdenkmale Rathaus, Kirche ,,St. Viti“ und Gasthof ,Roter Lowe”
dienen dem Erhalt des historischen Stadtbildes und der Identifikation mit der geschichtlichen Entwicklung der
Stadt Liitzen. Die Stadtstruktur ist durch die Beseitigung stadtebaulicher Missstande und die Gestaltung von
Stadtrdumen (z.B. Marktplatz) weiter zu qualifizieren.

Modernisierung und Instandsetzung des Gebdudebestandes

Im Fokus der stadtebaulichen Entwicklung des VU-Gebietes steht die Modernisierung und Instandsetzung des
Gebdudebestandes. Der Sanierungsbedarf bezieht sich dabei z.T. auf die denkmalgeschiitzte Gebaudesubstanz,
Gebdude mit Gemeinbedarfsfunktion und Gebdude im privaten Bereich die teilweise ortshildpragend sind. Mit
der Sanierung der Gebadude sollen die Gebaudefunktionen gesichert und gestarkt als auch Funktionsdefizite und
Funktionsschwachen reduziert werden. Dies gilt insbesondere fiir die leerstehende, unsanierte Bausubstanz im
Gebiet.

Durch geeignete Mallnahmen der energetischen Sanierung ist die Energieeffizienz am Gebaudebestand zu er-
hohen. Dies betrifft bauliche MaBnahmen am Gebaude, Mallnahmen der Anlagentechnik und die kiinftige ener-
getische Versorgung des Gebaudes. Bei der energetischen Sanierung ist auf spezifische Anforderungen (z.B.
Denkmalstatus) Riicksicht zu nehmen. Ziel ist es den hohen Verbrauch an Warmeenergie bei unsanierten Ge-
bduden zu verringern und somit einen Beitrag zum Klimaschutz sowie zur Klimaanpassung zu leisten.

SchliefSung von offenen Raumkanten und Wiederherstellung geschlossener Strafsenziige

Neben der Modernisierung und Instandsetzung des Gebaudebestandes im 6ffentlichen als auch privaten Be-
reich, sind offene Raumkanten in Form von Bauliicken im Gebiet zu schlieRen. Durch eine Neubebauung oder
temporare MaRnahmen sind z.T. stadtebauliche Strukturen bzw. geschlossene StralRenziige wiederherzustellen
oder durch Mauern, Einfriedungen o.3. geeignete Raumkantenldsungen zu entwickeln. Dabei ist auf die Bewah-
rung des Gebietscharakters insbesondere der umliegenden Architektur (meist zwei- bis dreigeschossige Gebau-
destrukturen) zu achten.

Revitalisierung und Aktivierung von Brachfldchen

Die unter Kapitel 5.1 genannten stadtbildpragenden Brachflachen bzw. brach gefallenen Geb&dude sind durch
Abbruch, Sanierung oder einer stadtebaulichen Neuordnung zu revitalisieren und neue Nutzungsmoglichkeiten
z.B. fur den ruhenden Verkehr, als Griin- und Freiflachen oder temporare Nutzungen zu schaffen. Dahingehend
sind nicht mehr marktfahige Gebdaudebrachen ohne Nachnutzungsperspektive abzubrechen, um Gestaltungs-
moglichkeiten der frei werdenden Flachen zu aktivieren. Mit Sanierungs- und ModernisierungsmalRnahmen sind
fur brachliegende/leerstehende Gebdude neue geeignete Nachnutzungen z.B. Schaffung bedarfsgerechter
Wohnformen zu erméglichen.
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Sicherung und Starkung des Ortskerns als Wohnstandort

Qualifizierung des Wohnraumangebotes in der Altstadt

Zur Gewahrleistung der Wohnfunktion und zur Schaffung zusatzlicher Wohnangebote im VU-Gebiet, ist eine
Weiterfiihrung von Gebaudesanierungen insbesondere unsanierter (leerstehender) Gebaude zu verfolgen. Bei
der SchlieRung von innerstadtischen Baullicken sind Erganzungsbebauungen mit Wohngeb&duden (auch Wohn-
und Geschaftshauser) zu favorisieren, um den Ortskern als Wohnstandort weiter zu starken.

Erh6hung der Wohnumfeldqualititen

Die Wohnumfeldqualitaten sind durch die weitere Qualifizierung und Pflege von Grin- und Freiflichen sowie
durch die Beseitigung der Brachflachen weiter zu erhéhen. Durch eine rad- und fullgangerfreundliche Gestaltung
der Infrastruktur z.B. Integration eines Radweges im Gehwegbereich, kann die Verbesserung des Wohnumfeldes
und der Bedingungen fir die Verkehrsteilnehmer erreicht werden. AuRerdem sind innerhalb des VU-Gebietes
Spiel- und Aufenthaltsmoglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche zu schaffen um ein attraktives Wohnumfeld fiir
Familien mit Kindern zu gewahrleisten.

Stdrkung der Nahversorgungsfunktion

Um eine Erhohung der Qualitdt des Wohnstandards im VU-Gebiet herbeizufiihren, ist die Nahversorgungsfunk-
tion durch die Ansiedlung von kleinteiligen Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomiebetrieben zu star-
ken. Ziel ist die Vielfalt des kleinteiligen Einzelhandels im Altstadtbereich zu erh6hen und gleichzeitig den Ge-
werbeleerstand abzubauen.

Verbesserung der Qualitéit von Freizeitangeboten

Die im VU-Gebiet vorhandenen Freizeitangebote (Freibad, Vereinshaus , Blaue Maus“ mit Kinder- und Freizeit-
treff) sind zu erhalten und in ihrer Qualitat zu verbessern. Dies tragt gleichermallen dazu bei, das Wohnumfeld
zu verbessern und die Altstadt Liitzen als Wohnstandort fiir Familien attraktiv zu gestalten.

Dabei stellt das Sommerbad Liitzen ein zentrales Leitprojekt fiir die zukiinftige Entwicklung der Stadt Liitzen dar.
Das Sommerbad ist durch die Behebung baulicher Mangel am Becken und am Gebaudebestand sowie durch die
Gestaltung der AuRenanlagen (u.a. Herstellung der Barrierefreiheit) in seiner Freiraumqualitat weiter zu entwi-
ckeln und als bedeutende Freizeiteinrichtung fiir die Altstadt Litzen aber auch fiir die gesamte Einheitsgemeinde
Stadt Liitzen langfristig zu erhalten.

Sicherstellung der erforderlichen Stellplatzkapazititen fiir Anwohner

Im Hinblick des Abbaus von Leerstanden und der Schaffung neuer Wohnbebauungen ist die Deckung des Stell-
platzbedarfs fiir die Bewohner/-innen im VU-Gebiet zu sichern und in ausreichender Anzahl zu gewahrleisten.
Hierzu ist das Stellplatzangebot durch die Integration bei Neubebauung oder der Schaffung zusatzlicher Stell-
platze im Gebiet zu ergdnzen.

Starkung des Ortskerns als zentraler Bereich der Stadt

Ganzheitliche Stédrkung und Gestaltung der historischen Altstadt

Die Altstadt Litzen dient nicht nur als Wohnstandort sondern auch als Verwaltungs-, Versorgungs- und Touris-
musstandort. Diese Funktionsmischung soll weiter aufgewertet und gestarkt werden. Dazu sollen Sanierungs-
malknahmen im Gebaudebestand, die Beseitigung stadtebaulicher Missstande, die Ansiedlung von kleinteiligen
Einzelhandel- und Dienstleistungsunternehmen und eine touristische Vernetzung der Altstadt insbesondere mit
der Gustav-Adolf Gedenkstatte dienen. Die Gestaltung zum lebendigen Mittel- und Anlaufpunkt mit hoher Auf-
enthalts- und Informationsqualitat fiir Einwohner und Gaste steht dabei im Vordergrund.
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Stdrkung der Nutzungsvielfalt in der Altstadt

Fiir die Attraktivitatssteigerung der Hauptgeschaftslage in der Altstadt Litzen ist die Sicherung und Erh6hung
des Einzelhandels- und Dienstleistungssektors in der Ernst-Thalmann-StraBe und am Marktplatz unabdingbar.
Dahingehend sind Gewerbeleerstande zu verringern und ein moglichst vielseitiges Angebot an weiteren Einzel-
handel und Dienstleistungen sowie Gaststatten und Cafés zu schaffen.

Stabilisierung und weitere Qualifizierung der Altstadt als zentraler Bildungsstandort

In der Altstadt Liitzen konzentrieren sich Schul-, Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen, deren Erhalt und
Starkung zur Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge weiter zu qualifizieren sind. Hierfir ist eine bedarfsge-
rechte Aufwertung, Anpassung und Umgestaltung der Bildungseinrichtungen sowie der Erhalt und die Qualifi-
zierung innerstadtischer Kinderbetreuungsmoglichkeiten fir die Gewahrleistung der friihkindlichen Bildung not-
wendig. Weiterhin ist ein Ausbau der Kapazitdten fiir die Grundschule und die Freie Gesamtschule durch die
Sanierung des ehemaligen Gymnasiums bzw. die bedarfsgerechte und stadtebaulich bestmdgliche bauliche Er-
ganzung der Freien Gesamtschule zu ermoglichen.

Verbesserung der Aufenthaltsqualitéit im Bereich Marktplatz

Der Marktplatz als zentraler Freiraum und Zentrum der Altstadt ist in seiner urspriinglichen Funktion als offent-
licher Platz und Ort der Kommunikation durch die derzeitige Nutzung fir ruhenden Verkehr eingeschrankt.
Durch eine funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums in Teilbereichen des Marktplatzes in Form von bau-
lichen Anpassungs- und Gestaltungsmalinahmen (z.B. Verweil- und Ruhezonen, Neuordnung des ruhenden Ver-
kehrs in der gesamten Altstadt) sollen Nutzungsdefizite verringert und die Aufenthaltsqualitat und
-dauer deutlich erhéht werden.

Schaffung und Vermarktung eines zentralen Veranstaltungsortes

Zur Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge ist die Herrichtung einer fir 6ffentliche und kulturelle Zwecke
ausgelegten Multifunktionsstatte (,,Stadtsaal”) durch den bedarfsorientierten Umbau des Hintergebaudes ,,Ro-
ter Lowe" vorgesehen. Der bestehende Stadtsaal ist dabei an energetische und barrierefreie/-arme Belange an-
zupassen und soll kiinftig multifunktional genutzt werden. Neben der Verwaltung sollte der Stadtsaal auch den
Schulen und Vereinen, als Tagungszentrum oder zur privaten Vermietung als Versammlungs- und Veranstal-
tungsort zur Verfligung stehen.

Gewdhrleistung der Barrierefreiheit

Als zentraler Bereich, insbesondere unter dem Gesichtspunkt der vorhandenen 6ffentlichen Verwaltungs- und
Bildungseinrichtungen, ist die Schaffung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum und die barrierefreie Erreich-
barkeit von Einrichtungen schrittweise umzusetzen. Entsprechende MaRBnahmen z.B. abgesenkte Bordsteine/Sa-
nierung von Gehwegen, Rampen, Fahrstiihle oder auch akustische und visuelle Informationsquellen bieten be-
hinderten Menschen, der dlteren Bevolkerung oder auch Eltern mit Kleinkindern eine Erhohung der Lebens- und
Aufenthaltsqualitat in der Altstadt.
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6.2 Stadtebauliche Entwicklungskonzeption

Karte 11

Stadtebauliche Konzeption

Die oben genannten Ziele der Sanierung wurden im folgenden stadtebaulichen Entwicklungskonzept (stadte-
bauliche-, Verkehrs-, Freiraum- und Nutzungskonzeption) weiter konkretisiert und in der Plandarstellung raum-

lich verortet.

6.2.1 Stadtebauliche Konzeption

Modernisierung und Instandsetzung des Gebaudebestandes (Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen, Gebaude im privaten Bereich)

Sanierung denkmalgeschiitzter Gebdude (Rathaus, Hintergebaude Gasthof ,Roter Lowe”, ehemali-
ges Gymnasium, Kirche ,,St. Viti“, Dr.-Voigt Kapelle)

Nutzung von Potenzialflachen fir eine mogliche Neubebauung mit Wohnnutzung (Baullicken, Frei-
flachen im Gebiet) = SchlieRung von StraRenziigen durch Einhalten bestehender Raumkanten
Brachfldchenrevitalisierung der Brache in der KuckhoffstraRe/Ecke Schmale Gasse = neue Nutzun-
gen z.B. als Quartiersparkplatz, temporare Zwischennutzung, Bebauung

Entwicklung von stadtebaulichen Neuordnungsbereichen fiir eine neue geeignete funktionale und
bedarfsgerechte Nutzung = Konkretisierung in der stadtebaulichen Rahmenplanung

6.2.2 Verkehrskonzeption

Sanierung von StralRen (MihlenstraRe, Uhlandstralle, Glintherstralle, Schmale Gasse) sowie der
Ausbau von Nebenanlagen (Gehwege) = Beachtung der barrierefreien Gestaltung

Ausbau und die Gestaltung der Wegeverbindung fiir FuBganger zwischen Rudolf-Breitscheid-
StrafBe und Promenade

Zuwegung des Schul- und Sportkomplexes (An- und Abbringung der Schiiler sowie Verbindungs-
weg zur Mehrzweckhalle, Feuerwehrzufahrt) durch eine Erneuerung und Gestaltung qualifizieren
und starken = Gewaéhrleistung der Erreichbarkeit

Neubau Parkplatz am Schul- und Sportkomplex = Bereitstellung erforderlicher Stellplatze bei Er-
weiterung des Schulkomplexes

Ausbau und Gestaltung 6ffentlicher Parkplatze (Glntherstralle und Sommerbad)

sinnvolle Einbindung und Ergdnzung des Stellplatzangebotes = gegebenenfalls Gber die Aufstel-
lung einer Stellplatzbilanz

verkehrliche Neuordnung Kreuzungsbereich der Bundes- und LandesstraBe (Gustav-Adolf-Stralle
und Ernst-Thalmann-StraRe) = Erhéhung der Verkehrssicherheit

6.2.3 Freiraumkonzeption
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drei Freiraumbereiche mit mangelnder Aufenthaltsqualitdat bzw. mit Funktionsdefiziten

Marktplatz mit stadtgestalterischen Mangeln i.V.m. einer geringen Aufenthaltsqualitat = bauliche
Anpassung in Teilbereichen (Ankunfts-, Informations- und attraktive Ruhezonen)

Neugestaltung und Aufwertung der AuRenanlagen im Schulhofbereich der Freien Gesamtschule
Entwicklung Sommerbad durch die Behebung baulicher Mangel am Becken und am Gebaudebe-
stand sowie durch die Gestaltung der AulRenanlagen (u.a. Herstellung der Barrierefreiheit)

Pflege und Erhalt der Griin- und Freiflachen als Erholungsraume - z.B. 6ffentliche Griin- und Park-
anlagen vor der Kindertagesstatte ,,Spielhaus” und dem Schloss Liitzen

Aufwertung der verwilderten Griinflache in der SchloRstraRe/Ecke Pappenheimstrale = Gestal-
tung als attraktiver Stadteingang



gezielte PflanzmalRnahmen im StralRenraum z.B. in der Rudolf-Breitscheid-StraRe, der Promenade
bzw. durch eine Erganzung der Alleebdume entlang der Ernst-Thdalmann-StralRe und der Friedrich-
Engels-StraBe = Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, Herstellung von Orientierungsachsen
Schaffung qualitativ hochwertiges Angebot an 6ffentlichen Spiel- und Aufenthaltsflachen fiir Kin-
der und Jugendliche = Qualifizierung Standort Spielplatz am Schkdlener Weg, ggf. Neubau am Ga-
ragenstandort Promenade

6.2.4 Nutzungskonzeption

Karte 12

Nutzungskonzeption

bestehende Nutzungsstruktur (vorrangig durch Wohnnutzung, durch Mischnutzung und durch ge-
werbliche Nutzung geprigte Bereiche) = ggf. Anderung der Nutzungsstruktur durch eine Entwick-
lung der stadtebaulichen Neuordnungsbereiche

Erhalt und Qualifizierung der vorhandenen Einrichtungen mit Gemeinbedarfsfunktion (neue Nut-
zung im Hintergebaude Gasthof ,Roter Lowe", Beseitigung Teilleerstand ehem. Gymnasium durch
Nutzung Grundschule, Erarbeitung einer Nutzungskonzeption flir den Gebaudekomplex der
,Blauen Maus*)

Qualifizierung Entwicklungsschwerpunkt Bildungs- und Erziehungszentrum ,Innenstadtcampus” =
bauliche Sanierung, Erweiterung der Kapazitdten fiir Grund- und Freie Gesamtschule, Gestaltung
der Hofflache des Schulgelandes und Gewahrleistung der Erreichbarkeit der Einrichtungen
Ansiedlung von kleinteiligen Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen in der Hauptge-
schaftslage entlang der Ernst-Thalmann-StraRe, Markt und Teilen der Schlof3stralie

Nutzung leerstehendes Gewerbepotenzial in den Erdgeschossbereichen der StraBenziige
Ansiedlung von Gastronomiebetrieben oder Cafés zur Erh6hung der Vielseitigkeit im Angebot
Erhalt Sommerbad der Stadt Litzen als attraktives Freizeitangebot

Seite | 41



7 MafBnahmen, Kosten und Finanzierung der stadtebaulichen Sanierungsmalinahme

Karte 13 Malnahmenplan

7.1 Erlduterung

Aufbauend auf den Zielen und Zwecken der Sanierung und der stadtebaulichen Entwicklungskonzeption werden
im Folgenden die MaBnahmen zur Umsetzung der gesamtstadtischen EntwicklungsmalRnahme dargestellt. Die
Malnahmen wurden gemald BauGB §§ 147, 148 nach Ordnungsmalinahmen und Baumalinahmen sowie ergan-
zend dazu MalRnahmen der Vorbereitung und sonstige MalRnahmen aufgestellt. Da sie fiir die gesamtstadtische
Entwicklungsmalinahme von Relevanz sind, wurden MalBnahmen, die bereits (iber das IEK im Rahmen des For-
derprogramms ,Kleinere Stadte und Gemeinden — Gberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke” (KSG) aufge-
nommen wurden, nachrichtlich iibernommen.

Gemald § 149 BauGB wurde zu den MaRnahmen eine Kosten- und Finanzierungstibersicht erstellt. Diese bein-
haltet die Kosten, die der Stadt Liitzen entstehen. Dazu kommen Kosten, die die Aufgabenbereiche anderer Tra-
ger offentlicher Belange und Akteure z.B. Burgenlandkreis, die Evangelische Kirche oder Vereine betreffen. In
der Kosten- und Finanzierungsiibersicht werden die Kosten der Gesamtmalnahme und deren Finanzierungs-
moglichkeiten beispielsweise liber das Treuhandvermogen, KSG-Forderung, Haushaltsmittel der Stadt usw. dar-
gelegt.

Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht ist im weiteren fir den Zeitraum der mittelfristigen Finanzplanung der
Stadt in Bezug auf die von der Stadt fiir die Durchfiihrung der Sanierung bereitgestellten Mittel dargestellt.

Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht stellt damit ein Planungs- und Steuerungsinstrument dar, das aufzeigt,
wie die Gesamtmallinahme in der Umsetzung bis zum Jahr 2027 finanziert werden kann. In der stadtebaulichen
Rahmenplanung ist die Kosten- und Finanzierungsiibersicht weiter zu konkretisieren.

In den MaRnahmeblattern unter Kapitel 7.4 sind die einzelnen Vorhaben detailliert auf einem Blatt dargestellt
und beschrieben. Neben Aussagen zum Inhalt und Zielen der MaBnahmen, werden Aussagen zu Projekttragern
getroffen. Die einzelnen Mallnahmen sind auf einem Lageplan raumlich verortet.

Bei der Umsetzung von Malinahmen sind die entsprechenden gesetzlichen Regelungen des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) und des Naturschutzgesetzes Sachsen-Anhalts (NatSchG LSA) in Bezug auf den Schutz von
Natur und Landschaft stets zu beachten und einzuhalten. Gleiches gilt fiir die Einhaltung der gesetzlichen Best-
immungen im Bereich Denkmalschutz (DSchG ST). MaBnahmen am geschiitzten Denkmalbestand (Baudenk-
male, Denkmalbereiche, archiologische Flachendenkmale usw.) sind mit der zustdndigen Denkmalschutzbe-
hoérde abzustimmen.
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7.2 MaBnahmeniibersicht

Lfd. Nr. MaRBnahmen
1. MaBnahmen der Vorbereitung

Vi Vorbereitende Untersuchungen

V2 Stadtebauliche Rahmenplanung

V3 Voruntersuchung fiir BaumaBnahmen

V4 Verkehrswertuntersuchungen

2. OrdnungsmafBnahmen

2.1. Bodenordnung inkl. Grunderwerb

Erwerb/ Ubertragung Schmale Gasse 5 fiir MaRnahme 01: Freilegung Brache

Gl KuckhoffstraBe/ Schmale Gasse

G2 Erwerb Griinflache od. Teilflache an der SchweRwitzer Stral3e flr Zufahrt MaBnahme 11: Parkplatz
Schul- und Sportkomplex

G3 Erwerb Grundstiick SchloRstrae 39 - fir MaBnahme 15: Aufwertung Stadteingang SchloRstraRe/

Pappenheimstrale

2.2. Freilegung von Grundstiicken

1 Revitalisierung Brache KuckhoffstraRe/ Schmale Gasse
2.3. StraRen
2 Ausbau u. Neugestaltung GlintherstralRe
3 Ausbau u. Neugestaltung MihlenstraRe
4 Ausbau u. Neugestaltung UhlandstraRe
5 Ausbau u. Neugestaltung Schmale Gasse
2.3. Wege
6 Ausbau Verbindungsweg Promenade/R.-Breitscheid-Strale
7 Ausbau Wegeverbindungen Kirche "St.Viti"
8 Ausbau der Nebenanlagen entlang der SchloBstraRe

2.3. Verkehr (Plitze)

9

verkehrliche Neuordnung Knoten E.-Thdlmann-Str./Gustav-Adolf-Str.

2.4. Parkplatze

10

Ausbau Parkplatz GlntherstralRe

11

Neubau Parkplatz Schul- und Sportkomplex

2.5. Griinanlagen, Wasserlaufe

12 Sanierung Freibad (1. BA)
13 Sanierung Kunstgraben SchweRwitzer Stralte
2.6. Spielpldtze
14 Neubau von Spielplatzen (Schkoélener Weg, Promenade)

2.7. Sonstige OrdnungsmafRnahmen

15

Aufwertung Stadteingang SchloRstr./ PappenheimstraRe
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Lfd. Nr.

MaRBnahmen

3. BaumaBnahmen

3.1. Modernisierung und Instandsetzung

16

Sanierung und Umnutzung ehem. Madcheninternat

17

Private BaumaBnahmen, kommun. Férderprogramm

3.2. Neubebauung und Ersatzbauten

18 Neubebauung Brachflache Gasthof ,, Schwarzer Adler”
3.3. Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

19 Weiterfihrung Sanierung Rathaus

20 Sanierung/bauliche Ergdnzung Haus 1 Freie Gesamtschule

21 Sanierung/Erweiterung KiTa ,Spielhaus”

22 Sanierung Kirche ,,St.Viti“

23 Sanierung Gebdudekomplex "Blaue Maus"

4. sonstige MaRnahmen

N1 Revitalisierung Brache ,,MTS“ Promenade
N2 Perspektive Garagenhof Promenade
24 Leistungen des Sanierungstragers und der sonstigen Beauftragten

5. MaRRnahmen iiber KSG

K1 Zuwegung Schul- und Sportkomplex

K2 Ausbau und Neugestaltung Schulhof Freie Gesamtschule
K3 Funktionale Aufwertung Marktplatz

K4 Sanierung Grundschule (ehemaliges Gymnasium)

K5 Sanierung und Integration (Dr.-Voigt-Kapelle)

K6 Sanierung/Umbau Saalgeb3ude "Roter Lowe"
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7.3 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Gesamtkosteniibersicht

MaRBnahmen Gesamtkosten T€
1. MaBnahmen der Vorbereitung
1.1. Untersuchungen, Gutachten 150
2. Ordnungsmafnahmen
2.1. Bodenordnung inklusive Grunderwerb 45
2.2. Freilegung von Grundstiicken 120
2.3. Strallen, Wege, Platze 1.485
2.4, Grinanlagen, Wasserlaufe 2.560
2.5. Spielplatze 235
2.6. Parkplatze 550
2.7. sonstige Ordnungsmafnahmen 25
3. BaumaBBnahmen
3.1. Modernisierung und Instandsetzung 750
3.2 Neubebauung und Ersatzbauten 0
3.3. Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 3.250
4. Sonstige MaRnahmen
sonstige Malknahmen 738
5. MaBnahmen im Programm "Kleinere Stadte und Gemeinden" (KSG)
2.692
Ausgaben gesamt 12.600
EINNAHMEN
Sanierungsmittel Stadt Litzen 4.300
Einnahmen 200
Stadtebauférderungsmittel (Bund-Land-Mittel - KSG) 2.500
Eigenmittel (KSG) Stadt Litzen 1.250
Fachforderung 3.150
Haushaltsmittel (inkl. KAG Beitrage) 1.200
Einnahmen gesamt 12.600
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht Sanierungsmittel

Gesamt- Kosten je Haushaltsjahr
Lfd kosten
Nr. MaRnahmen Sanie- 2018| 2019| 2020| 2021 22002227'
THV
A TE TE TE TE TE
1. MaBnahmen der Vorbereitung
V1 |Vorbereitende Untersuchungen 40 40
V2 |Stadtebauliche Rahmenplanung 30 30
V3 | Voruntersuchung fiir BaumalRnahmen 70 0 20 20 10 20
V4 | Verkehrswertuntersuchungen 10 2 3 0 0 5
2. OrdnungsmafBnahmen
2.1. Bodenordnung inkl. Grunderwerb 45 15 30 0 0 0
2.2. Freilegung von Grundstiicken
1 Revitalisierung Brache KuckhoffstraRe/ 120 120
Schmale Gasse
2.3. Wege
fusb_al.J“Wegeverbmdungen Kirche 75 75
7 | "St.Viti
2.5. Griinanlagen, Wasserlaufe
12 |Sanierung Freibad (1. BA) 2.150 150 600 1.400
2.6. Spielpldtze
14 Neubau von Spielplatzen (Schkdlener 35 35
Weg, Promenade)
2.7. Sonstige OrdnungsmafRnahmen
15 Aufwertur?g Stadteingang SchloRstr./ 25 25
Pappenheimstralie
3. BaumalRnahmen
3.1. Modernisierung und Instandsetzung
17 Ptlvate BaumaRBnahmen, kommun. 750 100 150 150 350
Forderprogramm
3.3. Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
19 | Weiterfliihrung Sanierung Rathaus 400 200 200
22 | Sanierung Kirche ,,St.Viti“ 50 50
23 | Sanierung Geb3dudekomplex "Blaue Maus" 300 100 100 100
4. sonstige MaRnahmen
24 Lelstu.ngen des Sanierungstragers und der 400 30 40 50 40 240
sonstigen Beauftragten
Ausgaben gesamt 4.500 502 993 1.865 300 840
EINNAHMEN
Sanierungsmittel Stadt Litzen 4.300 502 973 | 1.845 280 700
Einnahmen gesamt 4.500 502 993 1.865 300 840
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7.4 MaBnahmenblatter

MaRnahme: V 1-V 4 Vorbereitende Mallnahmen

Die Vorbereitung einer Stadtebaulichen SanierungsmalRnahme erfordert im Vorfeld
die Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen zur Ermittlung und Begriindung
der Notwendigkeit der Durchflihrung einer SanierungsmaRnahme. Weiterhin ist
MaRnahme- eine stadtebauliche Rahmenplanung zur Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sa-
beschreibung: nierung sowie der Qualifizierung der Kosten- und Finanzierungsubersicht erforder-
lich. Die MaRnahmen der Vorbereitung werden ergdanzt um Voruntersuchungen fir
Baumalinahmen und Verkehrswertuntersuchungen von Grundstiicken bzgl. des
notwendigen Grunderwerbs durch die Gemeinde.

- Vorbereitende Untersuchungen

- Stadtebauliche Rahmenplanung
MaBnahme: - Voruntersuchung fiir BaumaRnahmen
- Verkehrswertuntersuchungen

- Ermittlung der Sanierungsbedirftigkeit des Untersuchungsgebietes mit den be-
stehenden stadtebaulichen Missstanden

- Einbeziehung der von der Sanierung Betroffenen und der Trager offentlicher Be-

Ziele: lange und Erérterung der beabsichtigten Sanierung

- Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung

- Festlegung des Sanierungsgebietes

- Vertiefung der stadtebaulichen Planung fir die Durchfliihrung der Sanierung

Trager: Stadt Liitzen
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Vorbereitende Untersuchungen , Altstadt Liitzen”

Stand: 26.03.2018

beschreibung:

MaBnahme: 01 - Revitalisierung Brache KuckhoffstraBe/Schmale Gasse
Die Brachflache in der KuckhoffstraRe/Ecke Schmale Gasse bildet, mit dem derzeit
unsanierten und leerstehenden Gebaudebestand, einen stadtebaulichen Miss-
MaRnahme- stand. Nach Abbruch des Geb3dudebestandes und Herrichtung der Fldche, stehen

vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten z.B. als Freiflache, Parkplatz oder als Flache fir
Neubebauung zur Verfligung. Stadtebauliche Zielstellung ist die Beseitigung des
Missstandes und eine Eingliederung der Flache ins Quartier.

MaRnahme:

Grunderwerb durch die Stadt Liitzen

Investorensuche zur Nachnutzung und Sanierung der Gebaude
Alternativ Abbruch des desolaten Gebdudebestands

Herrichten als Freiflache fir temporare Nutzungen oder Bebauung

Ziele:

Beseitigung stadtebaulicher Missstand

Revitalisierung von Brachflachen

Starkung des Wohnstandortes durch Aufwertung des Wohnumfeldes und per-
spektivisch neuen Nutzungsmaoglichkeiten

Trager:

Stadt Litzen
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Vorbereitende Untersuchungen , Altstadt Litzen”
Stand: 26.03.2018

MaRnahme: 02 - Ausbau und Neugestaltung Giintherstrale

Die GuntherstraBe verbindet als KreisstralRe die Schlossstrale und die Dr.-Voigt-
StralRe. AuRerdem dient sie der ErschlieBung der Bibliothek und dem stadtischen
Bauhof. Die StraRe befindet sich aufgrund der Gestaltung der Oberflache in einem
Malnahme- stark sanierungsbedirftigen Zustand. Zur Verbesserung der infrastrukturellen Er-
beschreibung: schlieRung besteht das Erfordernis des grundhaften Ausbaus und der Neugestal-
tung der GlintherstralRe. Darin inbegriffen ist der Ausbau der Nebenanlagen sowie
die direkt angrenzende unbefestigte Flache, die derzeit zum Parken genutzt wird.

- Ausbau und Neugestaltung der Gintherstrale
- Erneuerung der StraRenbeleuchtung (energieeffiziente Technik — LED)

MaBnahme:

- Schaffung von straRenrandbegleitenden Stellplatzen

- Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung (Bauhof, Bibliothek, Parkplatz)
Ziele: - Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse auch fiir FuBganger und Radfahrer

- Minimierung der Larm-Emissionen durch Verkehr
Trager: Burgenlandkreis, Stadt Litzen
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beschreibung:

MaRnahme: 03 — Ausbau und Neugestaltung MiihlenstraBe
Die MihlenstraRe verbindet die SchweRwitzer StralRe (KreisstraRe) mit der Kuck-
hoffstraBe im Westen des VU-Gebietes. Die StraRe befindet sich in einem stark sa-
MaRnahme-

nierungsbedirftigen Zustand, insbesondere im Hinblick auf die Gestaltung der
Oberflache und damit verbundenen Larmemissionen. Mit einem grundhaften Aus-
bau soll eine gestalterische und infrastrukturelle Verbesserung erreicht werden.

- Ausbau und Neugestaltung der MihlenstraRe

MaBnahme: - Erneuerung der StraRenbeleuchtung (energieeffiziente Technik — LED)
- Verbesserung und Aufwertung des Stadtraums

Ziele: - Verbesserung der innerstadtischen ErschlieBung
- Minimierung der Larm-Emissionen durch Verkehr

Trager: Stadt Lutzen
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‘

Vorbereitende Untersuchungen , Altstadt Litzen’
Stand: 26.03.2018

MaRnahme: 04 - Ausbau und Neugestaltung UhlandstraRe
Die UhlandstralRe dient als wichtige FuR- und Radwegeverbindung von der Rudolf-
Breitscheid-StralRe zum Markt. Fir den Pkw-Verkehr ist sie nur von der Rudolf-
MaBnahme- Breitscheid-StraRe aus befahrbar. Die StraRe und insbesondere die Gehwege wei-

beschreibung:

sen bauliche Mangel auf. Sie stellt eine direkte fuBlaufige ErschlieBung fiir das
Stadtzentrum (z. B. vom Parkplatz GlintherstraRe) dar.

- Ausbau und Neugestaltung der UhlandstralRe

MaBnahme:
- Verbesserung und Aufwertung des Stadtraumes
. - Starkung des Stadtzentrums
Ziele: - Verbesserung des Wohnumfeldes
- Verbesserung der verkehrlichen ErschlieRung
Trager: Stadt Lutzen
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MaBnahme: 05 - Ausbau und Neugestaltung Schmale Gasse
Die Schmale Gasse dient als Verbindungsweg zwischen Kuckhoffstrale und Ernst-
Thalmann-Strale. Sie weist mit dem baulichen Zustand der Oberflache Handlungs-

MaRnahme- bedarf auf. Ein Ausbau wiirde zur Verringerung der Lairmemissionen der unmittel-

beschreibung: bar angrenzenden Wohnbebauung und damit zur Verbesserung der Lebensverhalt-
nisse flihren. Der Ausbau ist im Zusammenhang mit der Revitalisierung der Brache
Ecke KuckhoffstraRe/ Schmale Gasse zu sehen.

MaRnahme: - Ausbau und Neugestaltung Schmale Gasse

. - Verbesserung der verkehrlichen ErschlieRung
Ziele: - Aufwertung des Wohnumfeldes
Trager: Stadt Lutzen
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MaRnahme:

06 — Ausbau Verbindungsweg Promenade/Rudolf-Breitscheid-StralRe

MaRBnahme-

beschreibung:

Der Weg zwischen Promenade und Rudolf-Breitscheid-Strale stellt eine wichtige
FuR- und Radwegeverbindung sowie riickwartige ErschlieBung der Grundstiicke der
Gustav-Adolf-StraRe dar. Durch den Verlauf vor der ehemaligen Stadtmauer stellt
er auch eine raumliche Zasur im Gebiet dar. Er dient damit der Quartiersdurchque-
rung innerhalb des VU-Gebietes. Der Verbindungsweg sollte unter Wahrung der
gleichwertigen Verhéltnisse von FulRgangern, Rad- und Autofahrern als verkehrsbe-

ruhigte Mischverkehrsflache ausgebaut werden.

- Ausbau und Gestaltung des Verbindungsweges

MaBnahme: - Erneuerung der StraRenbeleuchtung (energieeffiziente Technik — LED)
- Verbesserung der Verhiltnisse fiir FuRganger und Radfahrer
. - Starkung des Wohnstandortes
Ziele: - Aufwertung des Stadtraumes
- Erinnerung an den Verlauf der ehemaligen Stadtmauer
Trager: Stadt Liitzen
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MaRnahme:

07 — Ausbau Wegeverbindungen Kirche ,,St.Viti“

MaRnahme-

beschreibung:

Das Umfeld der Kirche ,,St. Viti“ ist durch zwei Wegebeziehungen an die Glinther-
straBe und den Markt sowie an die Ernst-Thdalmann-StraBe angebunden. Der Weg
zwischen GintherstraRe und Markt wird als fuBldufige Quartiersdurchquerung im
und als Zufahrt fir das Pfarrhaus und das Wohngebaude in diesem Bereich genutzt.
Der bauliche Zustand der Wege ist als stark sanierungsbedirftig einzustufen. Ein
Ausbau der Wegeverbindung kann eine attraktive durchgriinte fullaufige Verbin-
dung der SchloRstralle zum Markt auch parallel zum Kreuzungsbereich SchloR-
strale/PestalozzistralRe/Ernst-Thalmann-StraRe fir FuRganger darstellen. Dies
wirde ebenso eine Erhéhung der Verkehrssicherheit zur Folge haben.

- Sanierung und Ausbau der Wegeverbindung (Gewahrleistung der Befahrbarkeit)

MaBnahme:
- Verbesserung der Quartiersdurchquerung

Ziele: - Aufwertung und Gestaltung von 6ffentlich zugénglichen Freiraumen
- Aufwertung des Stadtraumes

Trager: Evangelisches Kirchenspiel, Stadt Liitzen
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‘

Vorbereitende Untersuchungen , Altstadt Litzen’
Stand: 26.03.2018

MaRnahme: 08 — Ausbau der Nebenanlagen entlang der SchloBstraRe

Die Gehwege entlang des SchloBparks an der SchloBstraBe befinden sich in einem
sanierungsbediirftigen Zustand. Bei einem Ausbau wird die Anlage eines Geh- und
Radweges zur Verbesserung der Verkehrsverhiltnisse auf der BundesstralRe favori-
siert. Auerdem ist auf eine barrierefreie Gestaltung zu achten.

MaBnahme-
beschreibung:

- Gestaltung und Ausbau der Nebenanlagen

MaBnahme:

. - Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse fir FuRganger und Radfahrer
Ziele: - Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
Trager: Stadt Lutzen
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09 - Verkehrliche Neuordnung Knoten Ernst-Thilmann-StraRe/Gustav-Adolf-

beschreibung:

MaRnahme: StraRe
Im Kreuzungsbereich der Ernst-Thalmann-Strafle und der Gustav-Adolf-
StraBe/Merseburger StraRe treffen die BundesstraRe B87 und die LandesstralRe
MaRnahme- L184 aufeinander. Der Verkehrsfluss wird derzeit durch eine zentrale Verkehrsinsel

gefiihrt. Nach einer Verkehrszahlung an dem Verkehrsknoten wird durch die Lan-
desstraRenbaubehoérde des Landes Sachsen-Anhalt ein Planfeststellungsverfahren
durchgefiihrt um die Verkehrssituation neu zu regeln.

- Verkehrliche Neuordnung Kreuzungsbereich

MaBnahme: - Ausbau der Nebenanlagen
- Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse fiir alle Verkehrsteilnehmer
Ziele: - Neuordnung von Verkehrsstrémen
- Reduzierung der Larm- und Schadstoffbelastungen
- LandesstraRenbaubehérde Sachsen-Anhalt
Trager:

Stadt Litzen
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MaRnahme: 10 — Ausbau Parkplatz GiintherstraRe

Der 6ffentliche Parkplatz an der GlintherstraRe bietet ca. 10 Stellplatze. Als zent-
rumsnahe Parkmaoglichkeit ist die Hauptgeschaftslage am Markt und der Ernst-Thal-
mann-StraBe fuBlaufig, in kurzer Zeit zu erreichen. Derzeit besteht der Parkplatz
aus einer unbefestigten Schotterflache. Der Ausbau sollte mit einer wasserdurch-
Mafnahme- lissigen Befestigung erfolgen. Zur Erhéhung des Griinanteils in der Stadt ist eine
beschreibung: Bepflanzung entlang der Raumkante (z.B. kleinkronige Bidume) zu priifen und zu re-
alisieren. Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung ist der Standort des Park-
platzes fur die Einrichtung der Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge geeignet.
Eine entsprechende Umsetzung ist zu priifen.

- Ausbau Parkplatz mit wasserdurchlassiger/versickerungsfahiger Oberflache (z.B.
Rasenfugenpflaster, Okopflaster)

MaBnahme: - Erneuerung der StraRenbeleuchtung (energieeffiziente Technik — LED)

- gaf. Bereitstellung Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge

- Aufwertung des Stadtraumes

. - Starkung des Einzelhandelsstandortes Altstadt

Ziele: - Erhéhung der Energieeffizienz durch stromsparende LED StraRenbeleuchtung
und Elektromobilitat

Trager: Stadt Lutzen
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beschreibung:

MaRnahme: 11 — Neubau Parkplatz Schul- und Sportkomplex
Die derzeitige Stellplatzsituation an der Freien Gesamtschule ist als ungeniigend
einzuschatzen. In Anbetracht der Entwicklung der Kapazitdten des Schulkomplexes
MaRnahme- wird in Zukunft ein zusatzlicher Bedarf an Stellpldtzen fir Mitarbeiter und Schiiler

gesehen. Mit dem Neubau des Parkplatzes im Nahbereich der Freien Gesamtschule
kann eine Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse und eine Entlastung des ruhen-
den Verkehrs in der Altstadt herbeigefiihrt werden.

MaRnahme:

- Grunderwerb Grundstlick SchweBwitzer StraBe durch Stadt Litzen
- Neubau Parkplatz am Schul- und Sportkomplex
- Neubau Zuwegung mit Briicke Giber Kunstgraben

Ziele:

- Entlastung des ruhenden Verkehrs in der Altstadt

- Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse durch Verringerung des Parkplatzsuch-
verkehrs

- Entlastung der Kreuzung SchloRstralRe, Ernst-Thialmann-StralRe, PestalozzistralRe
durch ErschlieBung tGber Schwelwitzer Stralle

Trager:

Stadt Liutzen, Verein ,,Campus Litzen e.V.”
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MaRnahme:

12 - Sanierung Freibad

MaRBnahme-

beschreibung:

Das Sommerbad Litzen wurde 1936 errichtet und besitzt eine FlachengrofRe von
ca. 6.300m?. Das Stahlbetonbecken mit blauem Chlorkautschukanstrich befindet
sich in einem schlechten baulichen Zustand und bedarf einer Erneuerung. Auf dem
Geldande des Sommerbades befinden sich weiterhin Bestandsgebdude verschie-
denster Bauweisen und Nutzungen. Diese weisen einen Sanierungsbedarf auf und
sollten in einem separaten Bauabschnitt modernisiert werden. Darunter insbeson-
dere die Umkleide- und Sanitaranlagen. Die AulRenanlagen befinden sich allgemein
in einem guten Zustand, jedoch sollten die Wege barrierefrei hergerichtet werden.

Der gegentiberliegende Parkplatz weist bauliche und funktionale Schwachen auf.

1. BA (Badeplatte inkl. Badewassertechnik)
2. BA (Sanierung Bestandsgebdude — Umkleide-/Sanitar- und Nebengeb&ude)

MaBnahme: 3. BA (AuRenanlagen — Herrichten der Wege und Freiflichen)
4. BA (Gestaltung und Ausbau Parkplatz gegeniiber Sommerbad)
- Sicherung und Erhalt des Sommerbades

Ziele: - Starkung des Wohnstandortes Litzen durch attraktives Freizeitangebot
- Schaffung von Barrierefreiheit

Trager Stadt Lutzen
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beschreibung:

MaRnahme: 13 - Sanierung Kunstgraben SchweBwitzer Stralle
Der Kunstgraben als Bindeglied des FloRgrabens befindet sich im Bereich der
SchweRBwitzer StraBe im Westen des VU-Gebietes. Er dient dem Erhalt des Bio-
topschutzes des FloRgrabens. Die bauliche Anlage befindet sich in einem desolaten,
MaRnahme- sanierungsbedirftigen Zustand und ist in dem Bereich vom Ende der StraRe FloR3-

graben entlang der SchweRwitzer StralRe bis zur Ecke MiihlenstraRe/ Pestaloz-
zistralRe zu sanieren. Dabei sind auch die Geldnder als Absturzsicherungen instand
zu setzen bzw. neu zu errichten sowie die Uberfahrungen des Grabens iiber Brii-
ckenbauwerke zu sanieren.

- Einholung notwendiger Genehmigungen bei der zustandigen Wasserbehoérde
- Bauliche Instandsetzung Kunstgraben

MaRnahme: - Instandsetzung, Errichtung Absturzsicherung
- Instandsetzung/Neubau bestehender Briickenbauwerke
- Sicherung des Bachverlaufs
Ziele: - Gewahrleistung der Absturzsicherung
- Gewahrleistung des Biotopschutzes fiir den FloRgraben
Trager: Stadt Lutzen
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MaRnahme:

14 — Neubau von Spielpldtzen (Schkolener Weg, Promenade)

MaBnahme-

beschreibung:

Innerhalb des VU-Gebietes befinden sich keine 6ffentlichen und qualitativ hoch-
wertigen Spielplatze. Der Standort Schkoélener Weg ist lediglich mit einem Spielge-
rat besetzt und bildet damit ein funktionales Defizit. Deshalb ist es vorgesehen das
Angebot zu erweitern und kurzfristig die Einrichtung von attraktiven Spielgeraten
am derzeitigen Standort am Schkolener Weg vorzusehen. Perspektivisch ist die wei-
tere Einrichtung eines offentlichen Spielplatzes angrenzend an den Garagenstand-
ort Promenade zu priifen. Dort besteht auch die Mdglichkeit Spiel- und Aufent-
haltsflachen, die fur Kinder und Jugendliche gleichermalRen nutzbar sind, zu schaf-
fen.

- kurzfristige Errichtung neuer attraktiver Spielgerate am Standort Schkolener Weg

MaRnahme: - langfristig Prifung der Einrichtung eines Spiel- und Aufenthaltsbereiches in der
Promenade
- Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge
. - Verbesserung des Wohnumfeldes und somit Starkung des Wohnstandortes his-
Ziele: torische Altstadt
- Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt und Aufwertung des Stadtbildes
Trager: Stadt Lutzen
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Vorbereitende Untersuchungen , Altstadt Liitzen”

Stand: 26.03.2018

beschreibung:

MaRnahme: 15 — Aufwertung Stadteingang SchloBstraRe/PappenheimstraBe
Am Kreuzungsbereich der SchloRstraBe und der PappenheimstraRe befindet sich
eine Baullicke, die eine offene Raumkante zwischen der umliegenden Bebauung
MaRnahme-

darstellt. Als Alternative fiir eine perspektivische Bebauung des Grundstiickes ist

eine temporare Gestaltung der Flache zur Aufwertung des Stadteingangs anzustre-
ben.

- Grunderwerb durch die Stadt Liitzen
- Aufwertung und Gestaltung als attraktiver Stadteingang

MaBnahme: - langfristig mehrgeschossige Bebauung zur Wiederherstellung zur SchlieBung der
Baullicke
- Wiederherstellung der stadtebaulichen Struktur durch Neubebauung
Ziele: - Kurzfristig Aufwertung des Stadtbildes und Erhéhung der Attraktivitat
- Aufwertung des StraRenraumes
Trager: Stadt Lutzen
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Vorbereitende Untersuchungen , Altstadt Litzen”
Stand: 26.03.2018

MaRnahme: 16 — Sanierung und Umnutzung ehem. Madcheninternat
Das ehemalige Madcheninternat wurde als Gaststatte ,Bayerischer Hof“ der Liitze-
ner Brauerei im 19. Jahrhundert erbaut. Spater wurde das Gebadude als Madchenin-
MaRnahme- ternat fiir die hdhere Schule in der PestalozzistraRRe genutzt. Im heutigen Stadtbild

beschreibung:

der Altstadt stellt das leerstehende, unsanierte Gebaude einen stadtebaulichen
Missstand dar. Dieser ist durch umfassende Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalnahmen und einer Nachnutzung zu beseitigen.

- Investorensuche/-findung

MaBnahme: - Modernisierung und Instandsetzung des Gebaudes
- Reduzierung des Gebaudeleerstandes in der Altstadt durch Umnutzung
. - Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes
Ziele: - Erhalt historischer Geb&ude
- Starkung des Wohnstandortes
Trager: private Investoren
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MaRnahme:

17 - private BaumaBnahmen, kommunales Forderprogramm

MaRnahme-

beschreibung:

GemalR Bestandsaufnahme weist ca. ein Drittel der privaten Gebdude mittlere bis
schwere bauliche Mangel z.B. an Dach und Fassade auf. Mit der Sanierung der Ge-
biude sollen die Gebdudefunktionen gesichert und gestarkt sowie das historische
Stadtbild erhalten werden. Mit der Schaffung eines kommunalen Férderprogramms
im Rahmen der finanziellen Moglichkeiten der Stadt zur Unterstitzung privater Sa-
nierungsmaBnahmen am Gebdudebestand kénnen Anreize zur Durchfiihrung der
erforderlichen baulichen MaRnahmen fir die privaten Eigentiimer/-innen und zur
Verbesserung des Ortsbildes geschaffen werden.

- Schaffung eines kommunalen Forderprogramms fir die Sanierung privater Ge-

MaRnahme: bdudesubstanz (z.B. fir MaBnahmen an Dach, Fassade, Fenster, Hauseingange)
- Modernisierung und Instandsetzung von privaten Gebdauden
- Verbesserung des Ortsbildes und Erhalt des historischen Stadtbildes
Ziele: - Aufwertung des Wohnstandortes
- Unterstiitzung des Abbaus von Funktionsdefiziten, Reduzierung des Gebaude-
leerstandes
Trager: Private Eigentiimer/-innen
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MaRnahme: 18 — Neubebauung Brachflache Gasthof ,,Schwarzer Adler”
In der Ernst-Thalmann-StraRe 8 befand sich der ehemalige Gasthof ,Schwarzer Ad-
ler”. Nach einem Brand war das Gebaude stark beschadigt und zum Teil einge-
MaRnahme- stiirzt. Aufgrund des baulichen Zustandes wurde das Gebdude 2017 abgerissen. Die

beschreibung:

daraus entstandene Bauliicke ist durch Neubebauung mit einem Wohngebadude zu
schlieRen. Dabei ist auf die Einhaltung der umliegenden Architektur (ortstypische,
zweigeschossige Wohn- und Geschéaftshauser) zu achten.

- Neubebauung mit einem Wohngebaude

MaBnahme:
- Wiederherstellung der stadtebaulichen Struktur

Ziele: - SchlieBung von Bauliicken/Raumkanten im Straenraum
- Starkung des Wohnstandortes in der Altstadt

Trager: Wohnbau Litzen GmbH
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beschreibung:

MaRnahme: 19 - Weiterfiihrung Sanierung Rathaus
Das Rathaus der Stadt Liitzen besitzt neben der bauhistorischen Bedeutung die
Funktion als Verwaltungssitz der Einheitsgemeinde Stadt Litzen und stellt somit
MaRnahme- die zentrale Anlaufstelle fur die Burger/-innen in der Region dar.

In den vergangenen Jahren wurden im/am Geb&ude bereits verschiedene Sanie-
rungsmalnahmen durchgeflihrt. Auf Grund des Alters besteht aber immer noch
hoher Sanierungsbedarf.

- Sanierungsarbeiten an der Fassade

MaBnahme: - Trockenlegung im Kellerbereich

- Aufwertung und Herausstellung des historischen und stadtbildpragenden Einzel-
Ziele: denkmals

- Starkung der historischen Innenstadt Lltzens als Verwaltungsstandort
Trager: Stadt Lutzen
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MaRnahme:

20 - Sanierung/bauliche Ergdnzung Haus 1, Freie Gesamtschule”

I e e = b

T R

MaBnahme-

beschreibung:

In den letzten Jahren wurden am Haus 1 des Schulkomplexes der Freien Gesamt-
schule bereits Sanierungs- und Renovierungsarbeiten, jedoch bislang noch keine
Komplettsanierung durchgefihrt und weist somit entsprechende bauliche Mangel
auf. Um den zukinftigen Schulbetrieb zu gewahrleisten und gute Voraussetzungen
bzgl. der Rdumlichkeiten zu schaffen, ist die bedarfsgerechte und bauliche Anpas-
sung des Haus 1 dringend erforderlich. Aufgrund der Kapazitdtsengpésse bei den
Raumlichkeiten zur Unterbringung der Schiiler wird zukiinftig ein Anbau (mit 6-8
Rdumen) notwendig sein.

- Komplettsanierung am Gebadudebestand (insbes. Fenster, Warmedammung, Fas-
sadengestaltung, Heizungsanlage, Elektroinstallationen)
- Optional Priifung der Schaffung von Erweiterungsmoglichkeiten zur Deckung des

MaBnahme:
Bedarfs an kiinftigen Raumkapazitaten
- Vertiefung in der stadtebaulichen Rahmenplanung
- Starkung des Schulstandortes und Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge
flr die Einheitsgemeinde Stadt Litzen (Bildungszentrum)
Ziele: - Aufwertung des Stadtbildes
- Schaffung von Barrierefreiheit
- Verbesserung der energetischen Gesamtbilanz des Gebaudes
Trager: Verein ,Campus Lutzen e.V.”
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MaRnahme: 21 - Sanierung/Erweiterung KiTa ,,Spielhaus”

Die Kindertagesstatte ,Spielhaus” ist als Schwerpunkteinrichtung der Daseinsvor-
sorge festgelegt. Das Gebdude sowie die AuRenanlagen und Nebenflachen befin-

den sich in einem sanierungsbeddrftigen Zustand und genligen nicht den bedarfs-
gerechten, energetischen und barrierefreien Anforderungen einer Kindereinrich-

tung.

MaRnahme-
beschreibung:

MaRnahme: - Modernisierung und Instandsetzung des Gebdudes

- Gewdbhrleistung einer qualifizierten Kinderbetreuung/fruhkindliche Bildung und
Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge fiir die Einheitsgemeinde und Kern-

. stadt Litzen

Ziele: - Aufwertung des Stadtbildes

- Schaffung von Barrierefreiheit

- Verbesserung der energetischen Gesamtbilanz des Gebaudes

Trager: Stadt Lutzen
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Vorbereitende Untersuchungen , Altstadt Litzen”
Stand: 26.03.2018

MaRnahme: 22 - Sanierung Kirche ,,St. Viti“
Die Kirche ,,St. Viti“ wurde 1488 erbaut und stellt heute ein geschichtlich, kulturell-
kiinstlerisches Einzeldenkmal dar. Der weit in der Leipziger Tieflandsbucht sicht-
MaRnahme- bare Westturm bildet insbesondere fiir die Stadt Liitzen ein ortsbildpragendes Ele-

beschreibung:

ment. Im Jahr 2000 und 2008 erfolgten bereits SanierungsmaRnahmen am Gebau-
debestand. Aufgrund der historischen Entstehung besteht weiterer erheblicher Sa-
nierungsbedarf am Gebaude.

MaRnahme: - Sanierungsmafinahmen an Dach, Fassade und Fenstern
. - Erhalt des stadtbildpragenden Einzeldenkmals

Ziele: - Sicherung der Daseinsvorsorge

Trager: Evangelisches Kirchenspiel
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MaRnahme:

23 - Sanierung Gebdaudekomplex ,Blaue Maus“

MaRnahme-

beschreibung:

Seit 1990 wird der Gebdudekomplex in der Géteborger Stralle 1 als ,,Blaue Maus”
unter dem Verein zur Férderung der technischen Bildung von Jugendlichen e.V. ge-
nutzt. Der aus drei unterschiedlichen Gebauden bestehende Komplex ist derzeit
vielseitig durch unterschiedlichste Nutzungen (z.B. durch DRK, Chor, Volkshoch-
schule) ausgelastet. Im Geldnde befindet sich auRerdem der Freizeittreff fiir Kinder
und Jugendliche (,Kleine Blaue Maus“). Am Komplex besteht nicht nur der Bedarf
zur umfassenden (auch energetischen) Sanierung der Gebaude, sondern auch der
Erarbeitung einer Nutzungskonzeption fiir die zukiinftige Gewahrleistung der Nut-
zungsvielfalt.

- Erarbeitung Nutzungskonzeption
- punktuelle Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen am Gebaudebe-

MafBnahme: stand

- Gestaltung und Aufwertung der AuRenanlagen (Hofbereich)

- Sicherung und Starkung der Daseinsvorsorge und von Freizeitmoglichkeiten
Ziele: - Aufwertung des Stadtbildes

- Verbesserung der energetischen Gesamtbilanz des Gebaudekomplexes
Trager: Stadt Litzen, Verein zur Forderung der technischen Bildung von Jugendlichen e.V.
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MaRnahme:

N1 - Revitalisierung ,,MTS-Brache” Promenade

MaRnahme-

beschreibung:

Mit einer FlachengréRe von ca. 4.700m? stellt die Brachfldche in der Promenade 11
einen erheblichen, ortsbildpragenden stadtebaulichen Missstand dar. Neben den
verwilderten Freiflachen befinden sich auf dem Geldnde drei Geb&ude, die sich in ei-
nem ruindsen Zustand befinden bzw. z.T. bereits eingestiirzt sind. Aufgrund der
friiheren Nutzung (Brauerei, Tankstelle, Maschinen-Traktoren-Stitzpunkt) ist das
Gelédnde als Altlastenverdachtsstandort im Fachinformationssystem ,,Bodenschutz”
des Landes Sachsen-Anhalt registriert. Zur Beseitigung des stadtebaulichen Miss-
standes ist der ruinése Gebdudebestand zu beseitigen und ggf. vorkommende Altlas-
ten zu sanieren. In einer stadtebaulichen Rahmenplanung ist die zukinftige Nutzung
und Entwicklung des Gelandes weiter zu konkretisieren.

MaRnahme:

- Festlegung der Sanierungsziele gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz in Absprache
mit der Bodenschutzbehdrde des Burgenlandkreises

- Gutachten zur Altlastensanierung

- Abbruch desolater Gebdudebestand

- Herrichten als Freiflache fir neue Nutzungen oder Bebauung

- Konkretisierung der weiteren Entwicklung in der stadtebaulichen Rahmenplanung

Ziele:

- Beseitigung stadtebaulicher Missstand
- Revitalisierung von Brachflachen
- Starkung des Wohnstandortes durch neue Nutzungsméglichkeiten

Trager:

Konkretisierung in der stadtebaulichen Rahmenplanung
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MaRnahme: N2 - Perspektive Garagenhof Promenade

Der Garagenkomplex entlang der Promenade stellt eine ortsbildstérende Bebauung
mit erheblichen Gestaltungsdefiziten dar. Die einzelnen Garagen befinden sich in
MaRnahme- einem schlechten baulichen Zustand mit betrachtlichen Mangeln. Die Méglichkeit
beschreibung: einer stadtebaulichen Neuordnung in diesem Bereich mit Uberpriifung des Gara-
genkomplexes liber die Notwendigkeit fiir Stellplatzkapazitaten ist zu prifen.

- Uberpriifung der Erforderlichkeit der vorhandenen Stellplatzkapazititen und Er-
orterung mit den Nutzern

MaRnahme: - ggf. Erarbeitung einer gebietsbezogenen Stellplatzbilanz

- Vertiefung der Sanierungsziele in der Stadtebaulichen Rahmenplanung

- Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes
- Sicherung des Bedarfs an Stellplatzen fir die Entwicklung im Gebiet
- Aufwertung und Starkung des Wohnstandortes

Ziele:

Trager: Stadt Lutzen

Seite | 72



MaRnahme: 24 - Leistungen des Sanierungstragers und der sonstigen Beauftragten

Die Vorbereitung und Durchfiihrung der Gesamtmalinahme mit den geplanten Ein-
zelvorhaben und deren ziigigen Umsetzung erfordert die Einbindung verschiedener
Akteure, den vorhabenbezogenen Einsatz verschiedener Finanzierungsinstrumente
und stellt somit eine komplexe Aufgabe dar.

MaRnahme- Die Umsetzung der Sanierungsziele bedarf einer regelmaRigen Beratung und Er6r-
beschreibung: terung mit den von der Sanierung Betroffenen und eine intensive Offentlichkeitsar-
beit. Dies geht einher mit der Beantragung, Bewirtschaftung und Abrechnung der
offentlichen Mittel.

Zur Erfullung dieser Aufgaben beabsichtigt die Stadt einen Beauftragten (Verfah-
renstrager) vertraglich zu binden.

- Beauftragung eines treuhinderischen Sanierungstragers/sonstige Beauftragte
insbesondere zur:
* Treuhadnderischen Verwaltung finanzieller Mittel
MaRnahme: * Finanzierungs- und Férdermittelmanagement
* Umsetzung eines kommunalen Forderprogramms
»  Projektinitiierung und -begleitung, Offentlichkeitsarbeit

- Betreuung der Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen Gesamt-
malknahme

Ziele: - Einbeziehung und Aktivierung von Akteuren und Kooperationspartnern

- Bewirtschaftung und Abrechnung finanzieller Mittel

Trager: Stadt Liitzen
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beschreibung:

MaRnahme: K1 - Zuwegung Sport- und Schulkomplex
Der Sport- und Schulkomplex mit Freier Gesamtschule, Grundschule und Mehr-
zweckhalle liegt im Zentrum von Liitzen in unmittelbarer Nahe zum Schloss mit Mu-
seum und 6ffentlichem Park. Die Zuwegung zum Schulkomplex (Schulhof und Ein-
MaBnahme-

gang Schulgeb&ude) und zur Mehrzweckhalle stellt aufgrund des unzureichend
baulichen Zustandes einen stadtebaulichen Missstand dar. Die Zuwegung muss
deshalb in ihrer Funktion (An- und Abbringung der Schiiler sowie Verbindungsweg
zur Mehrzweckhalle) qualifiziert und gestarkt werden.

- Ausbau der Zuwegung von der PestalozzistralRe bis zur Mehrzweckhalle

MaRnahme: - ggf. Anordnung von Stellplatzméglichkeiten

- Beseitigung von Nutzungsdefiziten und Gewahrleistung der (sicheren) Erreich-
Ziele: barkeit von Einrichtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge
Trager: Stadt Liitzen

Seite | 74




‘

Vorbereitende Untersuchungen , Altstadt Litzen’
Stand: 26.03.2018

MaRnahme: K2 — Ausbau und Neugestaltung Schulhof Freie Gesamtschule
Die Aufenthaltsbereiche im Schulgelande sind in einem baulich unsanierten Zu-
stand und werden durch die fehlende Aufenthaltsqualitat in nur geringem Malle
MaBnahme-

beschreibung:

genutzt. Deshalb ist die Aufwertung und stadtebauliche Einbindung dieses Areals in
das bestehende Ensemble des Schulkomplexes zur Schaffung halboffener Raume
fiir Begegnung, Kommunikation und Freizeitgestaltung vorgesehen.

- Ausbau und Gestaltung Schulhof als Aufenthaltsbereich

MaRnahme:
Ziele: - Aufwertung des Stadtbildes und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
Trager: Stadt Lutzen
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MaRnahme:

K3 - Funktionale Aufwertung Markt

MaRnahme-

beschreibung:

Vor dem historischen Rathaus in zentraler Ortslage von Liitzen befindet sich der
Marktplatz. Dieser wird momentan als Mischverkehrsflache (Parkplatz) und einmal
wochentlich als Wochenmarkt von Anbietern der Region genutzt. An der Ernst-
Thalmann-StralRe, am dulRersten Rand des Marktplatzes gelegen, wird durch zwei
Informationskasten auf die Stadt und einige Anlaufpunkte verwiesen, ist jedoch als
Anlaufstelle fiir Besucher der Stadt unzureichend und kaum wahrnehmbar. Der
Markt weist stadtgestalterische Mangel i.V.m. einer geringen Aufenthaltsqualitat
auf. Verweil- und Ruhezonen fiir FuRgéanger und Touristen sind am jetzigen Stand-
ort nicht gegeben.

Teilbereiche des Marktplatzes sollen deshalb zur Verbesserung der Aufenthaltsqua-
litat baulich angepasst werden, indem Ankunfts-, Informations- und attraktive Ru-
hezonen auf dem Platz und dessen Umgebung geschaffen werden. Dazu ist die
Neuordnung der Parkplatze in der gesamten Altstadt erforderlich. AuBerdem ist
vorgesehen, die Informationsanlagen mit Inhalten zur Stadtgeschichte, zu den tou-
ristischen Potenzialen in der Stadt und der Einheitsgemeinde, zu Veranstaltungen,
Speise- und Ubernachtungsméglichkeiten zu erweitern und neu zu gestalten.

MaRnahme:

- funktionale Aufwertung durch Schaffung von Verweil- und Ruhezonen (Gestal-
tungselemente, Banke usw.)

- Aufstellung von Informationstafeln

- bei Neuordnung des ruhenden Verkehrs fiir die gesamte Altstadt Regelung fir
den Marktplatz treffen

Ziele:

- Starkung der historischen Innenstadt Liitzen

- Verringerung von Nutzungsdefiziten und Belebung des Marktplatzes; Schaffung
einer attraktiven und vitalen Stadtmitte, Erh6hung der Verweildauer und Aufent-
haltsqualitat

- Schaffung einer zentralen Anlaufstelle fir Touristen (Ankunfts- bzw. Informati-
onsstandort)

- Verbesserung der (Ansiedlungs-)Bedingungen fir Einzelhandel und Dienstleistun-
gen

- Verbesserung des Wohnumfeldes und Starkung des Wohnstandortes Altstadt

Trager:

Stadt Lutzen
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MaRnahme:

K4 — Sanierung Grundschule (ehem. Gymnasium)

MaBnahme-

beschreibung:

Die Bedeutung des Schulstandortes Liitzen ist flr die Entwicklung der Stadt und zur
Sicherung des Grundzentrums unumstritten und muss in Zukunft zur Sicherung der
Daseinsvorsorge erhalten werden. Das Gebaude wird z.T. durch die Grundschule
bereits genutzt, weil die Raumlichkeiten zur Unterbringung aller Schiiler dringend
gebraucht werden. Bei dem Gebadude handelt es sich um ein historisches Einzel-
denkmal mit langer Schultradition. Zum bedarfsgerechten Schulbetrieb und Schaf-
fung der erforderlichen Kapazitaten im Grundschulbereich muss eine grundhafte
Modernisierung und bauliche Anpassung des historischen Gebaudes zur Nutzung
als Grundschule erfolgen.

MaRnahme:

- Modernisierung und Instandsetzung des Gebaudes unter Beachtung denkmal-
pflegerischer Anforderungen

Ziele:

- Starkung des Grundschulstandortes und Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvor-
sorge fiir die Einheitsgemeinde und Kernstadt Litzen (Bildungszentrum)

- Beseitigung von Leerstand einer Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung

- Erhalt historischer Bausubstanz und Aufwertung des Stadtbildes

- Schaffung von Barrierefreiheit und Inklusionsmoglichkeiten

- Verbesserung der energetischen Gesamtbilanz des Gebaudes

Trager:

Stadt Lutzen
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Vorbereitende Untersuchungen , Altstadt Litzen”
Stand: 26.03.2018

MaRnahme: K5 — Sanierung Dr.-Voigt-Kapelle

Die Dr. - Voigt - Kapelle befindet sich auf dem Gelande der Kita , Spielhaus®”. Sie ist
als Einzeldenkmal in der Liste der Kulturdenkmale der Stadt Litzen eingetragen
und hat eine historische Bedeutung. Die stark sanierungsbedirftige Kapelle ist in
MaRnahme- einem desolaten Zustand und eine Gefahrenquelle auf dem Kindergartengelande.
beschreibung: Es ist angedacht, auf Grundlage einer Machbarkeitsstudie mit integriertem Sanie-
rungskonzept die Kapelle als einen Veranstaltungsort im Freien zu integrieren und
dementsprechend das Bauwerk zu sanieren.

- Sicherung und Sanierung der denkmalgeschiitzten Kapelle

MafBnahme:

- Qualifizierung der Kita ,,Spielhaus” fiir Veranstaltungen o.a. durch die Integration
Ziele: der Kapelle im Nutzungskonzept der Einrichtung

- dauerhafte Sicherung des Einzeldenkmals
Trager: Stadt Litzen
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MaRnahme: K6 — Sanierung/Umbau Saalgebiude ,Roter Lowe*

Das kommunale Geb&dude befindet sich in der historischen Innenstadt von Litzen in
direkter Nachbarschaft zum Rathaus und ist aufgrund der Bauzeit im Jahr 1539 so-
wie als zentraler Anlaufpunkt der Stadt von bauhistorischer und sozial-kultureller
Bedeutung. Das Objekt wurde zur gastronomischen Nutzung verpachtet. Bei dem
Gebdude handelt es sich um ein stadtbildpragendes Einzeldenkmal, was in der Ver-
gangenheit bereits saniert wurde (Vordergebaude).

In Litzen fehlt bisher ein moderner, barrierefreier, 6ffentlicher Versammlungs- und
Veranstaltungsort zur Durchfiihrung von Birgerversammlungen, (Fach-) Tagungen,
Ausstellungen, groReren kulturellen Veranstaltungen bzw. zur weiteren Nutzungen
fir besondere Anlasse etc. Das zugehorige, teilsanierte Hintergebdude des ,,Roten
Lowe” soll dafiir bedarfsorientiert zum multifunktionalen Stadtsaal umgebaut wer-
den unter Berlcksichtigung energetischer und barrierefreier/-armer Belange. Dafiir
sind bauliche MalRnahmen zur Verbesserung der Gebdudesubstanz, die fortge-
setzte Fenstersanierung sowie eine Neuordnung von Gebaudeteilen im riickwarti-
gen Bereich des Grundstticks erforderlich.

MaBnahme-
beschreibung:

- Modernisierung und Instandsetzung des Gebdudes unter Beachtung denkmal-
MaRnahme: pflegerischer Anforderungen

- Sicherung der Daseinsvorsorge durch die Verfligbarkeit eines Stadtsaales fiir 6f-
fentliche und kulturelle Zwecke (zur Nutzung durch Stadtverwaltung, Schulen,
Vereine und zur Vermietung an Interessenten)

- Erhalt historischer Bausubstanz und Aufwertung des Stadtbildes

Ziele:
- Abbau von Leerstand im kommunalen Gebaudebestand und Revitalisierung
- Schaffung von Barrierefreiheit
- Verbesserung der energetischen Gesamtbilanz des Gebaudes

Trager: Stadt Liitzen

Seite | 79



8 Verfahrensrechtliche Begriindungen

Karte 14 Abgrenzung Sanierungsgebiet

8.1.1 Vorschlag und Begriindung fiir die Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Mit dem Beschluss tiber den Beginn Vorbereitender Untersuchungen wurde das Untersuchungsgebiet , Altstadt
Latzen” mit einer GroBe von 42,4 ha als Untersuchungsgebiet festgelegt.

Die Festlegung eines Sanierungsgebietes setzt das Vorhandensein und den Nachweis stadtebaulicher Miss-
stande gemaR § 136 Abs. 3 BauGB voraus. Im Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen zeigt sich, dass trotz
der in der Vergangenheit bereits durchgefiihrten stadtebaulichen SanierungsmalRnahme ,Liitzen-Innenstadt”,
sowohl im Gebiet ,Litzen-Innenstadt” innerhalb des VU Gebietes nach wie vor stadtebauliche Missstande, wie
unter Kapitel 5.1 beschrieben, vorhanden sind. Dies betrifft vor allem einen weiteren Sanierungsbedarf an 6f-
fentlichen und privaten Gebauden sowie bauliche Méangel an 6ffentlichen Freizeiteinrichtungen, z. B. das Som-
merbad, und Infrastruktureinrichtungen, wie StralRen, Wege und Parkplatze. Insbesondere im Bereich der ener-
getischen Sanierung von Gebauden besteht ein besonderer Handlungsbedarf. Darliber hinaus bestehen Funkti-
onsverluste durch Leerstande im Gebdudebestand, die teilweise zu Gebdauden mit vollstandigem Leerstand ge-
flihrt haben. Nutzungs- und Funktionsdefizite bestehen im Weiteren im Bereich der Infrastruktur.

Die nachgewiesenen stadtebaulichen Missstande begriinden die Festlegung eines Sanierungsgebietes. Ausge-
hend vom aktuellen Sanierungsstand sowie den nachgewiesenen stadtebaulichen Missstanden und den Ergeb-
nissen der friihzeitigen Beteiligung der Eigentiimer/-innen im Untersuchungsgebiet wird der Vorschlag fir die
Abgrenzung des Sanierungsgebietes auf eine Flache von 35,35 ha begrenzt. Dabei wurden die Bereiche ohne
wesentliche stadtebauliche Missstande und infolgedessen mit keinem bzw. geringem Handlungsbedarf nicht in
den Abgrenzungsvorschlag fir das Sanierungsgebiet einbezogen. Der Vorschlag fiir die Abgrenzung des kiinfti-
gen Sanierungsgebietes ist in der beiliegenden Karte Nr. 14 dargestellt.

Die Abgrenzung und GroRe des kiinftigen Sanierungsgebietes beschrankt sich auf die Bereiche mit besonderem
Handlungsbedarf und besonderem o6ffentlichem Interesse und soll auch die zligige Umsetzung der stadtebauli-
chen SanierungsmalRnahme gewahrleisten.

8.1.2 Begriindung des besonderen offentlichen Interesses

Das offentliche Interesse der stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen begriindet sich in den Sanierungszielen
und MaBnahmen zur Erreichung der Sanierungsziele. Diese sind in ihrer Gesamtheit darauf gerichtet, die Alt-
stadt in ihrer stadtebaulichen und historischen Struktur mit ihren Baudenkmalen und Denkmalbereichen zu er-
halten und zu starken. Die Altstadt wird in ihrer Gesamtheit als Ortsmitte und als generationenfreundlicher
Wohnstandort qualitativ aufgewertet, gestarkt und kommt somit dem Allgemeinwohl insgesamt zu gute.

Die Notwendigkeit der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme ergibt sich auch daraus, das in Folge von Funkti-
onsverlusten wie Wohnen, gewerbliche Nutzungen und Bildung (ehemaliges Gymnasium und ehemaliges Mad-
cheninternat) im Untersuchungsgebiet sowohl teilweise als auch vollstandig in Gebauden Leerstiande vorhanden
sind, die, was die Nutzungsverluste und den Sanierungszustand betrifft, stadtebauliche Missstande darstellen.
Um hier einer Verstetigung entgegenzuwirken, bietet die stadtebauliche SanierungsmaBnahme mit einer Bin-
delung von MaBnahmen und einem konzentrierten Einsatz 6ffentlicher Mittel sowie der Aktivierung der Inves-
titionsbereitschaft privater Eigentiimer ein geeignetes Instrument.

Die in der Altstadt vorhandenen Daseinsvorsorgeeinrichtungen werden baulich modernisiert, instandgesetzt
und stehen zur Sicherung des langfristigen Bedarfs an Verwaltungs-, Bildungs- und Erziehungseinrichtungen fir
die Allgemeinheit zur Verfligung. Dies starkt in der Daseinsvorsorge nicht nur die Altstadt, sondern die Stadt
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Lutzen als Einheitsgemeinde insgesamt und festigt langfristig den Status der Stadt Liitzen als Grundzentrum im
landlichen Raum.

Die Starkung der Altstadt durch eine stadtebauliche SanierungsmaBnahme tragt auch zur Erhéhung der Aus-
strahlungskraft der historischen und touristischen Bedeutung der Stadt in der Vernetzung der kulturhistorischen
Zentren und der Entwicklungsachse ,, Gustav-Adolf Gedenkstatte und historische Innenstadt mit Schloss” bei.

8.1.3 Gewibhrleistung der ziigigen Umsetzung der stadtebaulichen Sanierungsmafnahme

Mit der stadtebaulichen SanierungsmaBnahme wird auch, wie in den Erlauterungen zur Kosten- und Finanzie-
rungstbersicht dargelegt, ein Blindelungseffekt 6ffentlicher Mittel im Gebiet angestrebt, um neben der Finan-
zierung und Umsetzung von wichtigen Impulsprojekten fir die Gebiets- und Stadtentwicklung die Gesamtmal3-
nahme in ihrer Gesamtheit zligig umsetzen zu kénnen.

Da keine wesentlichen Grunderwerbe und stadtebaulichen Neuordnungen durch die Stadt durchgefiihrt werden
missen, sind weitere Voraussetzungen fir eine ziigige Umsetzung der stadtebaulichen SanierungsmaRnahme
gegeben. Ausgehend von den in der MaBnahmenkonzeption dargestellten EinzelmalRnahmen und den notwen-
digen Finanzierungsmitteln wird fiir die stadtebauliche SanierungsmaBnahme ein Zeitraum von 15 Jahren ange-
nommen.

8.1.4 Begriindung der Wahl des Sanierungsverfahrens

Flr die Durchfiihrung einer stadtebaulichen SanierungsmaRnahme ist zwischen dem umfassenden Sanierungs-
verfahren (Normalverfahren) und dem einfachen Sanierungsverfahren zu unterscheiden.

Bei der Wahl des Sanierungsverfahrens gibt es fiir die Gemeinde keinen Ermessensspielraum. Das umfassende
Sanierungsverfahren wird immer dann zur Anwendung kommen, wenn innerhalb des Sanierungsgebietes eine
erhebliche stadtebauliche Neuordnung zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande und der Erreichung der Sa-
nierungsziele erforderlich ist. Dabei ist zu beurteilen, ob im Gebiet mit sanierungsbedingten Bodenwertsteige-
rungen infolge stadtebaulicher Neuordnungen zu erwarten sind.

Flr das kinftige Sanierungsgebiet soll die stadtebauliche SanierungsmaBnahme im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt werden.

Dies begriindet sich darin, das keine erheblichen stadtebaulichen Neuordnungen im Gebiet notwendig sind, die
auf einer planungsrechtlichen Grundlage der Gemeinde intensivere Grundstlicksnutzungen, umfangreiche Ord-
nungsmalnahmen, die Beseitigung stérender Nutzungen oder eine Umstrukturierung des Gebietes bewirken,
die sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen erwarten lassen. Daher entfallt die Anwendung der besonde-
ren sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 — 156 BauGB. Zwar ergeben sich mit dem Garagenhof und
der MTS Brache in der Promenade Bereiche mit stadtebaulichem Entwicklungsbedarf, diese sind jedoch raum-
lich eng begrenzt und wirken nicht auf das ganze Gebiet. Im Bereich des Garagenhofes ist die Stadt bereits
Grundstickseigentiimer der Flachen.

Der Schwerpunkt der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme liegt in der erhaltenden Stadterneuerung. Dies be-
inhaltet vorrangig Instandsetzungs- und Modernisierungsmalnahmen an privaten Gebduden, ohne das die Qua-
litaten, die fir Bodenwerterh6hungen relevant sind, im Gebiet und auf den Grundstiicken verandert werden.
Gleichermalen beinhaltet es auch die Instandsetzungs- und ModernisierungsmaRnahmen an 6ffentlichen Ge-
bduden und Anlagen im Bereich der Daseinsvorsorge.

In den vergangenen Jahren wurde bereits die Infrastruktur in groBem Umfang und grolflachig im Gebiet im
Bereich der Strallen erneuert und liber KAG-Beitrage der Grundstiicksanlieger mitfinanziert. Die gemal} der
Malnahmenkonzeption noch zu erneuernden Strallen, Nebenanlagen und Wege betreffen nur einen geringen
Teil, der noch unsanierten gemeindlichen Infrastruktur im Gebiet.
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8.1.5 Sanierungsrechtliche Genehmigungspflicht in der Sanierungssatzung

Mit der Wahl des vereinfachten Sanierungsverfahrens ist in der Sanierungssatzung die Anwendung der beson-
deren sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152-156 BauGB auszuschlieRRen.

Bezliglich der Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB kann die Gemeinde im vereinfachten Verfahren die Ge-
nehmigungspflicht gemaR § 142 Abs. 4 BauGB nach ihrem Ermessen gestalten. So kann die Genehmigungspflicht
nach § 144 insgesamt, nach § 144 Abs. 1 oder nach § 144 Abs. 2 ausgeschlossen werden.

Die Vorschriften des § 144 Abs. 2 BauGB sollen bei der Durchfiihrung der stadtebaulichen Sanierungsmafnahme
keine Anwendung finden. Der Verzicht auf die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 BauGB fiihrt dazu, das
gemal § 143 Abs. 2 BauGB kein Grundbucheintrag in die von der Sanierungssatzung betroffenen Grundstiicke
erfolgt.

8.1.6 Auswirkungen der stadtebaulichen SanierungsmafRnahme auf die Betroffenen

Die Vorbereitenden Untersuchungen sollen sich gemaR § 141 Abs. 1 Satz 2 BauGB auch auf nachteilige Auswir-
kungen erstecken, die sich fir die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren personli-
chen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich ergeben werden.

Nach der stadtebaulichen Entwicklungskonzeption der Vorbereitenden Untersuchungen sind im kiinftigen Sa-
nierungsgebiet keine Mallnahmen vorgesehen, die zu flachenhaften Umstrukturierungen und Sanierungen im
Gebaudebestand fithren und damit Auswirkungen wie Wohnungswechsel, Umziige in andere Stadtteile und auf
nachbarschaftliche Kontakte haben. Die umfassende Sanierung von Gebauden bezieht sich vorrangig auf 6ffent-
lich genutzte Gebdude bzw. unsanierte und in der Regel ohnehin leerstehende Gebaude. Durch den hohen Anteil
an von den Eigentlimern zu eigenen Wohnzwecken genutzten Gebauden ergeben sich ohnehin keine flachen-
haften Auswirkungen bei der Sanierung von eigengenutzten Gebduden. Stérendes Gewerbe, das eine sanie-
rungsbedingte Betriebsverlagerung erfordert, ist im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Umstrukturierungen sind auf punktuellen Brachflaichen (MTS Brache) und in Bezug auf brach gefallene Gebaude
zu erwarten, die derzeit ohne Nutzung sind. Weitergehende Aussagen ergeben sich erst im Zuge der stadtebau-
lichen Rahmenplanung.

Mogliche Auswirkungen kdnnen sich in der weiteren Vorbereitung der SanierungsmalRnahme im Ergebnis der
stadtebaulichen Rahmenplanung mit der kiinftigen stadtebaulichen Perspektive des Garagenhofes in der Pro-
menade ergeben. Konkrete Aussagen dazu sind jedoch erst nach Erérterung mit den Betroffenen im Zuge und
im Ergebnis der stadtebaulichen Rahmenplanung moglich.

Temporadre Beeintrachtigungen kénnen im Zuge der Durchfiihrung der Sanierungsmafinahme in der Umsetzung
von EinzelmalRnahmen entstehen. Dies betrifft insbesondere die Sanierung von Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtungen wie der Kindertagesstatte und Schulgebauden. Hierbei sind jeweils maRnahmenbezogene Losungen
herbeizufiihren und mit den Betroffenen zu erdrtern.

Weitere temporare Einschrankungen wird es bei der Sanierung von Infrastruktureinrichtungen geben, die mit
gednderten Verkehrsfiihrungen und zeitweisen Strallensperrungen einhergehen. Die Sanierung des Sommerba-
des wird ebenso zu einer zeitweisen SchlieBung (eine Saison) fihren.

8.1.7 Priifung der Notwendigkeit eines Sozialplans

Die Notwendigkeit eines Sozialplans flr die Umsetzung der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme ist im Ergeb-
nis der Vorbereitenden Untersuchungen nicht gegeben. Mit der Prazisierung der Sanierungsziele im Zuge der
stadtebaulichen Rahmenplanung ist dies erneut zu tberprifen.
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